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Dette sarlige sted knytter sig pé den tvergdende stiforbindelse.




Indledning

Domi Bolig / En del af Odder

Som lokalt forankret boligselskab vegter Domi Bolig at vaere en aktiv spiller i

Odder Kommunes bolig- og bostning politik. Forenet med vores vision om Naturomrade

”At vere en nytenkende boligorganisation, som i kraft af et levende beboer- Offentlig transport
demokrati, udfordrer og udvikler vores méde at bo pa”, er vi stolte over at kunne

presentere ~Lokkegirdsparken” i samarbejde med det lokale arkitektfirma KAARK.
DOMI Boligs visioner for denne bebyggelse har i overskrifter varet:

- at skabe en flot og presentabel bebyggelse der matcher de gvrige smukke
bebyggelser i omradets villakvarterer og dermed understgtte en flot indkersel til
Odder by.

- at skabe en gren / bl oase, hvor fxllesskab og tryghed gir hind i hand, og

rummet mellem boligerne indrettes med fokus herpa. Boldbaner ved
01 aner vee

Vestermarkskolen
- at sikre et hjem til omridets beboerer - ikke blot en bolig i en lang rekke —

men et hjem med egen indgang og et “rigtigt” tag. En bolig der skaber stolthed, PA 4
uanset om man bor i en 2 varelses bolig pa 65 m2 eller en stor familiebolig pa 7’

115 m2. Snasrild ’, Vestermarkskolen

Projektet Lokkegirdsparken er placeret ved Vestermarken og Leokkegirdsvej i Odder Vesapigialgin - -

den ovrige by og opland. Som naboer til projektomridet ses bade tet-lav og dben-lav

i
|
|
|
Lokkegardsparken — en landsby i byen 2 |l
|
|
1
s

Vest i et nyere udlagt, roligt boligomrdde med gode infrastrukturelle forbindelser til (
boligomrader og mod st steder projektomridet direkte op til Vestermarkskolen og \ Udkigspunke
dertilhgrende boldbaner og legeplads. \
\ Naturlig lavning ,
i landskaber V4

Med Lokkegirdsparken prover vi at udvikle en beboelse pa lidt andre premisser 2 1 2
Eksisterende infrastruktur ?? \ - -

Fremtidig cykelsti . \ Y4
Matrikelgreense S V4
=\

end de typiske. Her bliver der et serligt fokus pé fellesskabet, de nzre relationer,

trygheden og det gode familieliv. Disse vardier understottes af en bebyggelse med
felles gronne rekreative udearealer og nogle bygninger, der er neje afstemt i skala,
materialer og arkitektoniske virkemidler og som orienterer sig mod fellesskabet. Vi \ /

onsker at skabe et beboelsesomrade, hvor man har folelsen af at komme hjem, at
Kobling til Kobling til \ /

hore til og vere en del af et forpligtende fallesskab. Som en lille landsby i byen.
regional cykelrute Boligomrade regional cykelrute \ y 4

Det er ogsa et projekt med en baredygtig profil. Det er intentionen, at der i valg
af materialer, tekniske losninger og i forhold til klimatilpasning arbejdes med
baredygtighed som et defineret mal. Det er et grent og blit projekt, som skal kunne Kontekst
handtere de udfordringer der folger med klimaforandringerne.
Bebyggelsen er placeret i et omride med bide tet-lav og dben-lav boligomrader
Vi definerer dog baredygtighed bredere end det. Ved at udvide begrebet vil og ligger teet pd Vestermarkskolen og dertilhgrende boldbaner. Herudover er der
baredygtighed i dette projekt ogsd handle om at understotte et baredygtigt gode infrastrukeurelle forbindelser til den @vrige by og opland samt til regionale
familieliv og et beredygtigt socialt fellesskab. cykelruter.

Et fellesskab som man ikke har lyst til at flytte vk fra.

HENHORENDE UNDER
KOMMUNEPLAN 2017-2029, TILLEG NR. 15
RAMMEOMRADE 1_B_44

ODDER BY, ODDER 53N @

Grundareal - 16.000 m? Kontekstplan
Byggeret 40% / 6.400 m? 1:2000 7




Bebyggelsen — girdrum og haver pa menneskets premisser

Det overordnede koncept for disponeringen af bebyggelsen udspringer fra et gnske
om at fremme folelsen af fllesskab, tryghed og hjemlighed for beboerne.

Ofte disponerer man boliger pa bilens preemisser. Sadan er det ikke i
Lokkegardsparken. Her er mennesket i centrum og det er intentionen at skabe et
milje der holdes sa bilfri som muligt, med henblik pa at prioritere gode, gronne
og fellesskabs-understottende uderum mellem husene. Storstedelen af al korsel og
parkering foregir derfor decentralt pa en intern blind fordelingsvej, der ligger mod

det sydlige og ostlige skel pa grunden.

Bebyggelsen placeres smuket i det bolgende landskab i en struktur, som pa én gang
forholder sig til de omgivende boligomrader, men som samtidig snor sig i mere frit
formede rekker der skaber gardrum og udearealer med stor rumlig variation.

Boligerne orienterer sig i klynger omkring tre store girdrum, hvorfra man har
adgang til sin bolig. Girdrummene inviterer med forskellige indretninger og
opholdsmuligheder til felles aktiviteter, borneleg og det uformelle mgde med

sin nabo. Et gardrum er indrettet med hgjbede og frugttraer, et andet med
legeredskaber og et tredje med espalier. P4 den made fir hvert gardrum sin egen
individuelle kvalitet og identitet, som kan vere med til at underbygge hjemligheden
og tilhersforholdet til ens nzrmeste omgivelser. I alle girdrum placeres benke og
borde, ligesom god belysning vil sorge for en behagelig stemning, nar merket falder

pa.

Bebyggelsen kades sammen af et snoet stiforlob der skaber sammenheng pa tvars
af klyngerne og indbyder til bevegelse gennem omridet. Stiforlgbet leder ogsd til
et centralt gront faellesareal i hjertet af Lokkegardsparken, der med orangeri og
legeplads skaber grobund for forskellige beboeraktiviteter og dermed for et godt og
staerkt naboskab.

Landskabet — det grenne og det bla

Afvandingen af omridet foregdr i videst mulige udstreekning i terren og man ser
derfor sma spor i landskabet, som leder regnvand til den lille s¢ (LAR) i en naturlig
lavning i terrenet, der ligger i det centrale gronne fellesareal.

Det er intentionen, at omréidet fir en udpreget gron karakter med beplantning

og treeer der kan give farve og kvalitet pd alle drstider. I mellemrummene

imellem husene sis vilde blomster og grasarter, der ikke krever daglig pleje og
kultivering, og som netop vil bidrage til at give omridet og landskabet en levende
karakeer, der kan glide over i tilstedende hegn og gronne arealer mod gst. Med en
forskelligartet beplantning med treer og vilde grasser og blomster fremmes desuden
biodiversiteten i Lokkegirdsparken. Mod Lokkegardsvej og Vestermarken etableres
volde og gronne hegn.

Bygningerne — et klassisk arkitektonisk motiv med et moderne,

baredygtigt udtryk

Bygningerne varierer i hojde mellem halvanden og to etager. De fremstar alle

med rejst tag, som er med til at give bebyggelsen et hjemligt udtryk og en klassisk
arkitektonisk profil. De enkelte boliger forskyder sig let i forhold til hinanden og
treeder pa den made frem som selvstendige boliger samtidig med, at der opstir sma
kroge og private zoner.

Arkitektoniske elementer som tilbagetrukkede, overdekkede indgangspartier,
terrasser indeliggende i taget, trapper i gavlen, tagkviste og sarligt bearbejdede
vinduespartier medvirker alt sammen til at give bebyggelsen karakter og variation i
det arkitektoniske udtryk.

Bygningstype A+ B
Bygningstype C
Bygningstype D
Klynge

Se/LAR

Gennemgaende stiforbindelse
Bilparkering

@  Renovation

itan

Bebyggelsens hovedelementer

Bebyggelsen bestér af fire forskellige boligtyper indeholdt i forskellige bygningstyper.
Bygningerne varierer i hojde og bredde og kobles sammen i varierede konstellationer.
Der dannes tre klynger som hver orienteres omkring et girdrum hvor fellesskabet ak-
tiveres. En intern gron stiforbindelse binder klyngerne sammen pé tveers af omridet.

Primer infrastruktur

Den nye bebyggelse kobler sig nemt og rationelt pa den eksisterende infrastruktur.
Der er indkersel til omridet fra Lokkegdrdsvej. En intern fordelingsvej folger grun-
dens afgrensning mod syd og est. Hertil knyttes de fleste p-pladser og selve bebyg-
gelsen friholdes dermed i vid udstrekning for trafik. Molokker langs fordelingsvejen
friholder uderummene imellem boligerne for tung renovationskersel.
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Situationsplan
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Materialemassigt vil bygningerne imidlertid have et homogent, ensartet udtryk
primert i naturlige materialer, som har en lang levetid. Facader opfores i tegl, enten
i traditionel teglsten eller som ophazngt skermtegl som vist, i varme nuancer. Tagene
fremstar ligeledes med teglsten, men kan fint kombineres med eksempelvis zink

og endda grenne tage. Vinduespartier i alu vil optrede med forskellige storrelser,

og der kan varieres i farvevalg med henblik p3 at skabe et moderne udtryk. Nogle
facadepartier fremstar med treelister - dette bleder materialevalget op og kan give en
venlig impdekommende indgangssituation ved nogle boliger. Tralister ser man ogsé
pa de mindre skure, der placeres langs facader og gavle.

Det ligger os pé sinde at indtenke beredygtig losninger i byggeriet. Med valg

af materialer som tegl, tr og aluminium (evt. genanvendt) gnsker vi at skabe
bygninger med en lang levetid og minimalt vedligehold.

Det er desuden intentionen at man med velkendte byggetekniske lgsninger og
prafabrikation af mange bygningsdele, kan rationalisere produktionen og ogsi
reducere byggepladsens produktionslevetid og dermed bidrage positivt til byggeriets
samlede klimaaftryk.

Veje og stier — ankomsten og den gode kobling til omgivelserne

Man ankommer til omridet fra Lokkegdrdsvej hvortil omridets interne fordelingsvej
tilkobler sig. Fordelingsvejen opbrydes af tvargiende stiforbindelser der kobler
Lokkegardsparken sammen med det omkringliggende netvark af stier, bl.a.
skolestien til Vestermarkskolen og koblingen til den regionale cykelrute, som er en
vigtig del af Odder Kommunes strategi om at fremme cyklismen i byen. Samtidig

er der ogsd nem adgang til offentlige transportmidler pd Vestermarken nord for
omridet.

Fordelingsvejen i Lokkegardshaven betjener bebyggelsens parkeringspladser, hvilket
betyder at man parkerer sin bil langs vejen og gar til sin bolig. To sma biveje med
tilhgrende parkeringspladser er disponeret indenfor klyngerne og betjener de
boliger der ligger fjernest fra fordelingsvejen. De sikrer desuden hensigtsmessige
tilkerselsforhold i forbindelse med for eksempel til- og fraflytning, sygetransport
og drifts-kersel. Langs fordelingsvejen, som ender blindt med en vendeplads,

er der placeret 2-3 molok-stationer. P4 den mdde undgar man den tunge
renovationskersel inde mellem husene. Her gir man i stedet til fods til sin bolig
ad det sammenhengende stisystem, som lober langs facaderne. Stisystemet fletter
sammen med den centrale gennemgédende sti, som snor sig pd tvers af omridet og
sammenkobler de forskellige gronne udearealer med klyngerne.

Befastelser i terreen — underlag med gronne aftryk

Da det er hensigten at skabe et omrdde med et s& gront udtryk som muligt, seger

vi at minimere brugen af egentlig hird belegning som fliser og asfalt. Af hensyn til
driften af omradet vil selve fordelingsvejen blive anlagt med asfalt. Enkelte steder

vil asfalten brydes af felter af chaussesten eller greesarmering, der dels skal bidrage

til opmerksomhed og hastighedsnedszttelse hos bilisterne og samtidigt markere
overgange fra boliger til parkeringsarealer og videre til de omkringliggende offentlige
stiforbindelser.

Alle parkeringspladser og de to smé biveje anlegges med en permeabel belegning
som gresarmering enten i genanvendt beton eller plast og vil pd den made
fremstd med en gren overflade, der samtidig er med til at reducere mangden af
overfladevand ved hjelp af nedsivning.

Fortov og stiforleb i girdrummen vil af hensyn til drift og vedligehold samt
tilgengelighed for beboere og besogende, blive anlagt med betonfliser udfert i
varierende formater. Girdrummene anlegges i gvrigt med gras og evt. mere faste
underlag som stampet grus eller stenmel, ligesom den tvargaende stiforbindelse.
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Boligen

Boligen — et varieret tilbud med s#rlige kvaliteter

Bygningerne i Lokkegirdsparken skal danne rammen for boliger, som sikrer
balancen mellem privathed og god kontakt til fellesskabet. De skal danne

hjem for mange mennesker og med fire forskellige boligtyper sikres en alsidig
beboersammensatning, der kan skabe grundlaget for et steerke socialt feellesskab.

De fire boligtyper er disponeret pa folgende made:

Type A er 65m2 (1 sovevarelse) — 13 stk.

Type B, 88 m2 (2 sovevarelser) — 13 stk.

Type C, 100 m2 (3 sovevarelser) — 20 stk.

Type D, 115 m2 (3 sovevarelser + 1 kontor) — 20 stk.

BAD/TOILET TERRASSE

Ialt 66 boliger

Alle boligerne har selvstendig entré med masser af skabsplads, kekken/alrum i

KOKKEN /
ALRUM

-1
|
|
|

VARELSE BAD/TOILET

dben forbindelse med ovrige opholdsrum, samt rummelige veerelser. I type C og D

disponeres i gvrigt med ekstra toilet/bad pa forste sal.

Boligerne indrettes alle lyse og funktionelle med stort fokus pa gode Snit/ Boligtype A + B Snit / Boligtype C + D
sammenhzngende rumlige kvaliteter. Der prioriteres store glaspartier og udvalgte
steder ogsé ovenlys, der er med til at sikre masser af dagslys og god kontake til Snit / BOLIGTYPE A + B Snit / BOLIGTYPE C + D
omgivelserne. - Samme tagprofil som boligtype C + D - Aben forbindelse med stueetage og 1. sal
- Rummelige varelser - Dobbelt rumhgjde i kokken/alrum
Boligerne har hver deres serlige kvaliteter. Type A, der ligger pé 1. sal, disponeres i ?:iﬁ?;gjnﬁ: z::;ltﬁiﬁf;gj; slals " i S:;rlli{sk?;:ﬁtrﬁi Sle rum bringer lys ned gennem boligen

med en stor og delvis overdekket terrasse og mulighed for en tagkvist. I Type B er
der mulighed for at prioritere en storre grad af tilgengelighed, ligesom boligen har
en serlig funktionel kvalitet i form af to store sovevarelser.

Type C og D er 1,5 plans boliger med centralt trapperum. Her arbejdes med

ckstra loftshejde i kekken-alrum og kig fra 1. sal til stueetage, samt ovenlysi |

trapperummet. Boligerne har ogs3 et overdekket indgangsparti. N ovelivs 7
| |
: ! TAG
i H VARELSE L i i
Beboelse, areal [ D 7l et
1 . 77:: ! g}gfg&ﬁxxsr} — Ny —
Boligareal - ca. 6.300 m? I STUE KOKKEN / ALRUM -~ i 3 e e
Grundareal - 16.000 m? @ @ | | Mpnep N7
I87S7S | AN
Beb | 0 |:| JNN ! VARELSE . S
ebyggelsesprocent - 39,3 % o ! B0\
Stueplan / Boligtype C + D Forste sal / Boligtype C
Stueplan / BOLIGTYPE C Forste sal / BOLIGTYPE C
- Gennemlyst stueetage - Trapperum med ovenlys
- Sammenhazngende opholdsrum - Rummeligt repos med kig ned til kekken/alrum i stueetage
- Central trappekerne - Ekstra bad/toilet pa 1. sal.

- Rummeligt badevarelse

16 Det hojloftede kokken/alrum med kig til 1. sal
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Kokken/alrum i type A (2. ver.) med kig til terrasse

Kokken/alrum i type C+D med trappe til 1. sal Overdekket indgangsareal i type C + D Kig fra terrassen i type A mod giardrummer
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