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til
8 Repraesentantskabsmegde

2019



Dagsorden:

1) a: Valg af dirigent.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

b: Valg af m@desekretaer
c: Godkendelse af repraesentantskabets forretningsorden

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det senest forlgbne ar.

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende
revisionsberetning og forelaeggelse af budget for boligorganisationen.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.
Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.
a) Beslutning om repraesentantskabet eller bestyrelsen veelger formand og naestformand.
b) Valg af formand (ulige ar)
c) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for to ar.
d) Valg af to suppleanter for et ar.

Valg af revisor.

Eventuelt.

A\
DOMI



Dagsorden pkt. 1: DOMI

1) a: Valg af dirigent.
Forslag: René Skau Bjorrnsson
b: Valg af mgdesekretaer
Forslag: Andres Tue Mgller

c: Godkendelse af repraesentantskabets forretningsorden

Herunder valg af stemmeudvalg




Dagsorden pkt. 2: Beretning. DOMI

* Bestyrelsens beretning til godkendelse — v/formand Herdis Larsen

* Juridisk vurdering af eventuelt radgiveransvar og ledelsesansvar — afd. 35
v/advokat Sgren Hammer Westmark, Clemens advokaterne

» Status pa forslag fra repraesentantskabsmgde 2018

Evaluering af ydelseskatalog —
v/direktgr Preben Jacobsen

Optagelse af andelshavere i Malling varmeveerk og Malling Vandveerk
v/naestformand Torben Lokjeser




Dagsorden pkt. 3: Arsregnskab og budget

Fremlaeggelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende

revisionsberetning til godkendelse. v/Heidi Padkjaer

Regnskab 2018 - udgifter

Regnskab Budget Afvigelse Regnskab
2018 2018 2018 2017

Bestyrelse og mgder

Personaleudgifter
Kontorhold og lokaler

Afskrivning og revision

Tilskud
Ekstraordinaere udgifter

Udgifter i alt

5.420

1.636

242

54

144

7.932

6.045

1.850

360

55

8.768

625

214

118

-144

836

5.211

1.370

193

2.220

9.327



Regnskab 2018 - indtae

er

¢ N\

DOMI

BOLIG

Regnskab Budget Afvigelse Regnskab
2018 2018 2018 2017

Administrationsbidrag
Lovmaessige gebyrer
Byggesagshonorarer
Honorarer renoveringsarb.

E. 0. indteegter og diverse

Nettorenter

Indtzegter i alt

8.049

677

445

558

85

85
9.899

7.985

732

0

0

0

51
8.768

445

558

85

34
1.131

8.062

642

0

172

113

410
9.399



DOMI

Portefdgljer og renter - 2018

Forrentning til afdelinger 0,31 %

e Afkast 2018 = 3,1 mio.kr. og kurstab = 2,2 mio.kr.

e Afkast 2017 = 2,9 mio.kr og kursgevinst = 1,2 mio.kr.
e Ultimo 2018: 267 mio. kr. i veerdipapirer

e Ultimo 2017: 244 mio. kr. i veerdipapirer

* Alle portefgljer bestar af veerdipapirer med en varighed mellem 0 og 4 ar.



Egenkapital ultimo 2018

_ Primo 2018 Ultimo 2018 | Andring 2018

Boligforeningsandele 2.695 2.732

Arbejdskapital (12.212 / 13.040) 25.560 27.528 1.968
Dispositionsfond 46.097 48.544 2.447
Egenkapital i alt 74.353 78.804 4.451
LBF treekningsret (A og G-indskud) 6.685 7.693 1.008
Udlan til afd. 40 og driftsafdelingen 2.249 1.188 1.061
Disponibel del af dispositionsfonden 37.163 39.664 2.501

(17.756/ 18.789)



Regnskab for afdelingerne 2018 DOMI

5 afdelinger med underskud : 0,3 mio. kr.

32 afdelinger med overskud : 6,0 mio. kr.
Opsamlet resultat: 18,3 mio.kr. (2017:17,7 mio.kr.)

Opsamlet henlaeggelser til vedligehold i alt : 215,0 mio.kr. (2017: 222,7 mio.kr.)
Tab ved fraflytning i 2018: 0,4 mio.kr. ( 2017: 0,7 mio.kr.)
Heraf fra dispositionsfonden 0,2 mio.kr. ( 2017: 0,4 mio.kr.)

Alle afdelingsregnskaber er godkendt af afdelingsbestyrelser.
Lejeniveau 2018 — kr. pr. m? 692 til 1.282 (ekskl. kekken —og badmoderniseringer m.v.)

Til godkendelse af repraesentantskabet




Budget 2020 - udgifter

_ Budget 2020 | Budget 2019 | Regnskab 2018

Mgdeudgifter mv
Bestyrelse og repraesentantskab
Personaleuddannelse og mgde

Personaleudgifter
Kontorhold og lokaler
Revision

Tilskud

Ekstraordinaere udgifter

Udgifter i alt

644
270

6.310

2.107

265

9.596

6.286

1.838

265

8.797

5.420

1.636

242

54

144

7.932



Budget 2020 - indtae

er

_ Budget 2020 | Budget2019 | Regnskab 2018

Administrationsbidrag
Pr. lejemal: 3.698 (2019: 3.789)

Lovmaessige gebyrer
Byggesagshonorarer
Honorarer renoveringsarb.

E. 0. indteegter og diverse

Nettorenter

Indtaegter

7.948

693

0

955

9.596

7.999

798

0

0

0

128
8.925

8.049

677

445

558

85

85
9.899



Dagsorden pkt. 4: Indkomne forslag. DOMI

FORSLAG 1:

At repraesentantskabet palaegger, hovedbestyrelse og administration, at undersgge mulighederne for
installere solcelle anlaeg i almene boliger i DOMI Odders afdelinger, hvor afdelings bestyrelserne gnsker
det, eks. til drift faelles belysning i parker, parkering, kaelder og vaskerier, drift af cirkulations pumper, til
varmtvands forsyning og via varmepatroner i varmtvandsbeholdere, el. til elevator mv. og at der
udarbejdes materiale til afdelings bestyrelserne som inspiration ogsa vedr. gkonomiske forhold under

drift.

Tidsfrist 6 mdr. fra d.d.
Afdelingsbestyrelsen i afd. 9 er positiv.




A\
Dagsorden pkt. 4: Indkomne forslag. DOMI

FORSLAG 2:

Vedtaegterne for boligorganisationen DOMI Bolig §15 stk. 3 sendres.

Nuveerende formulering
"fremsaetter mindst 2/3 pct. af afdelingsm@dets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal godkendelse
af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter reglerne i §17 stk. 4

Forslas eendret til:
"fremsaetter mindst 25% af afdelingsm@dets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal godkendelse af
afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter reglerne i §17 stk. 4.”

Begrundelse

Jf. Lov om Almene Boligers mv. §36 stk. 1, “antallet kan i vedtaegterne hgjst fastsaettes til at udggre 25 % af
de fremmgdte stemmeberettigede deltagere”.




Dagsorden pkt. 5: Valg til bestyrelsen.

Praesentation og valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.
a) Beslutning om repraesentantskabet eller bestyrelsen veelger formand og naestformand.
b) Valg af formand (ulige ar)

Herdis Larsen er pa valg - Modtager genvalg

c) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for to ar.

Stine Kallerup S@rensen Modtager genvalg
Kirsten Boeriis Niensen Modtager genvalg
Frederik Schr@gder - Modtager genvalg
John Hedegaard - Ny kandidat.

d) Valg af to suppleanter for et ar.

/A
Jytte Bie Fabiansson - Ny kandidat D O Ml




Dagsorden pkt. 6: Valg af revisor.

Begrundelse og praesentation af organisationsbestyrelses indstilling til valg af revisor.
v/Preben Jacobsen

Begrundelse:
Udbud af DOMI Boligs revisionsydelse med fglgende vaegte:

60 — 65 % Pris pa primaere revisionsopgave
35 — 40 % Kvalitet og revisorteam

Praesentation af organisationsbestyrelsens indstilling:
V/Kenneth Biirsdahl, Deloitte.

Deloitte

A\
DOMI



Dagsordens pkt. 7 — Eventuelt DOMI

Redeggrelse for beslutninger der er taget omkring afd. 35.

- Beslutningsforlgb omkring afdeling 35

- Redeggrelse set i forhold til vedtzaegter for DOMI Bolig

- Redeggrelse/status for afd. 35’s forventede pa traek pa
dispositionsfonden




Beslutningsforlgb omkring afdeling 35

Status 01.08.2018 Salg af firkantens 42 boliger og renovering af de resterne 24 boliger

August uge 34 Mg@de mellem DOMI og Radgiverfirmaet DAI.
DAl anmodes om udarbejdelse af konsekvens beregning for dispositionsfonden
ved fglgende udfaldsrum:
1) Sokkelrenovering af 61 boliger (5 stk. er renoveret)
2) Salg af 42 boliger og renovering af 24 boliger
3) Sokkelrenovering af 66 boliger + ny lokalplan med fortaetningsmulighed.

September uge 37 M@de med plan afd. Aarhus Kommune og tilsyn omkring evt. forteetning
med/uden ny lokalplan, og dertil hgrende kvoter.

Oktober uge 40 DAI fremlaegger konsekvensberegninger for dispositionsfonden:
1) Sokkelrenovering 61 boliger kr. 28.300.000
2) Salg af 42 boliger og renovering af 24 boliger kr. 42.060.000
3) Sokkelren. af 66 + ny lokalplan + forteetning  kr. 26.000.000

Jf. regnskab Dispositionsfond pr. 31.12.2017 (disponibel del ) kr. 37.162.649

DOMI



Beslutningsforlgb omkring afdeling 35

Oktober uge 42

Oktober uge 43

November uge 45

Marts uge 12

April uge 16

Mg@de med Landsbyggefonden omkring konsekvensberegninger, og for at sikre
opbakning til evt. @ndrede strategi. Landsbyggefonden bakker op om andring.

Mandag: Organisationsbestyrelsen orienteres om status — OB afgiver stgtte til det
videre arbejde med renovering af 61 boliger og evt. forteetning uden ny
lokalplan.

Tirsdag: Aarhus Kommune, tilsynet orienteres.

Torsdag: Afdelingens tidligere formand orienteres om status.

(Pa det ordinaere afdelingsmgdet i september blev der ikke valgt en
afd. bestyrelse. Organisationsbestyrelse indtraeder i stedet)

Ekstraordinaert afdelingsmgde — afdelingen godkender
renovering af 61 boliger + fortaetning.

Orienteringsmgde med praesentation af situationsplan mv.

Aflevering af skema A til Aarhus Kommune.

DOMI



Ekstraordinaert afdelingsmgde i afd. 35
Stenhgjgardsvej, 8340 Malling

Projektet:

5 renoverede boliger, forbliver usendret.

I”

61 boliger der skal "sokkel” renoveres.

Op til 30 nye / ekstra boliger ved fortaetning.

Slides fra

ekstraordinaert
afd. mgde




Ekstraordineert afdelingsmgde i afd. 35 DOI/\A’I\I
Stenhgjgardsvej, 8340 Malling

Tidsplan:

Nar og hvis vi har afdelingens godkendelse fortsaetter processen

Felgende gennemfgres inden udgangen Q1 — 2019 — i teet dialog med evt. afdelingsbestyrelse
Skitser pa boliger — facader, indretning mv.

Dialog med Aarhus Kommune om kvoter og fortzaetning Slides fra

ekstraordinaert
feerdigggrelse af endelig ansggning som skal: afd. mgde

GODKENDES ENDELIGT AF AARHUS KOMMUNE OG LANDSBYGGEFONDEN.

Hvornar: Vi har endnu ikke en preaecis tidsplan - Men vi forventer byggestart medio 2020




Ekstraordineert afdelingsmgde i afd. 35
Stenhgjgardsvej, 8340 Malling

Slides fra

Hvad med Jeres hjem ! ekstraordinaert
afd. mgde

| kan blive boende, ogsa pa den lange bane.

Da byggeperioden straekker siger over mere end 12 maneder, bliver der tale om
permanent genhusning, men som tidligere lovet kan alle der bliver permanent
genhuset komme tilbage til en bolig i afdelingen.

Beregningsforudsaetning for husleje 1000,- pr. m2

(normalleje for vores nye boliger i Malling/Beder — Odder)




Redeggrelse set i forhold til vedtaegternes § 6 stk. 3 nr. 7, samt § 6 stk. 5 nr. 2

§ 6 stk. 3 “Repraesentantskabet traeffer beslutninger om fglgende forhold:”

7) Vaesentlige forandringer af organisationens ejendomme.

Afdeling 35 er ikke organisations ejendom, hvorfor redeggrelse ej er relevant.

§ 6 stk. 5 "Repraesentantskabet godkender afdelingernes regnskaber og traeffer beslutninger om
folgende forhold vedrgrende afdelingerne”

2) "Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme”

Ud fra at afdelingen renoveres, og beholder sit arkitektoniske udtryk er vurderingerne:

Clemens advokaters vurdering — Der er ikke tale om vaesentlige forandring.

Aarhus Kommune, tilsynets vurdering — Der er ikke tale om vaesentlig forandring.

DOMI



Redeggrelse/status for afd. 35°s forventede pa traek pa dispositionsfonden

Med afseet i Skema A, der er afleveret til Aarhus Kommune april 2019 forventes et engangstraek pa kr.
26 mio.

Kontering foretages normalt i afslutningsaret for byggeriet.

Efterfglgende huslejestgtte/driftsstgttelan delvist fra dispositionsfonden/landsbyggefonden kan
komme pa tale, men disse tal kendes forventeligt ikke f@r byggeriet er endeligt faerdigt.

DOMI
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Tak for i aften, og kom godt hjem




