Afd. 23, @stergade

Kan med fordel ggres sammen med tagudskiftning.

BD BD‘ Vurderet
Konto Bygningsdel og vedligeholdsaktivitet Kort tilstandsbeskrivelse af bygningsdelen T+ | &rgang ‘Tg\:::zk resigvse id 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 M
(D) (ca. &r) (ca. &r)
2019  |Arets Overskud
Arets startsaldo 13.999.478 12.425.856( 13.204.063| 15.241.059| 17.252.265| 18.876.613| 20.789.815| 16.099.092| 18.115.980| 19.987.917| 20.941.712| 22.091.762| 19.497.766| 20.028.597| 22.039.802| 23.684.783| 19.883.331| 12.449.339| 14.259.379| 16.172.580| 14.841.336| 16.694.146 5.965.549
Arets udaifter 3.971.622 1.696.793 438.004 463.794 850.652 561.798 7.165.723 458.112 603.063 1.521.205 1.324.950 5.068.995 1.944.170 463.794 830.020 6.276.452 9.908.992 664.960 561.798 3.806.245 622.189( 13.203.597 23.757.786
Arets henlzeqggelser 2.398.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000
Arets slutsaldo 12.425.856 13.204.063 15.241.059| 17.252.265| 18.876.613| 20.789.815| 16.099.092| 18.115.980| 19.987.917| 20.941.712| 22.091.762| 19.497.766| 20.028.597| 22.039.802| 23.684.783| 19.883.331| 12.449.339| 14.259.379| 16.172.580| 14.841.336| 16.694.146 5.965.549 -15.317.237
Udskiftning af belaegning (Holmegardssten, Betonfliser) |Beleegningen ligger generelt fint. Afsatte smabelgb til 1985/94/ 30 25 25.791 25.791 25.791 25.791 2.166.403
pé stisystem/brandvej/torve/terrasser. (ca. 3300 m2) reparationer forbruges pa via konto 115. 4) 01
Udskiftning af stenbelzegning (SF- P-pladser/stamvej er generelt fine. Afsat smabelgb til 1985/94/ 30 25 25.791 25.791 25.791 25.791 2.372.727
116.11 |sten/Graesarmeringssten) p& p-pladser/stamvej (ca.  |reparationer forbruges via konto 115. 4) 01
Beleegn, 3550 m2)
hegn, |udskiftning af hegn/stakitter (ca. 30 stk.) + hegn ved Hegn/stakitter (placeret i skel mellem boliger og rundt om 1985/94/ 30 - 102.053 204.106
lzemure, |tarreplads,samt bro (2 stk.). tarreplads, trykimp. tree) er i ok stand. Bro ved feelleshus | 4) 01
trapper, (vanae) skal repareres paa. radskader.
ramper, |Maling/rep. af hegn/stakitter, broer. Hegn/stakitter er i ok stand og relativ nymalede. Broerne 8 - 10.316 10.316 10.316
reekveerk skennes malet for ca. 7 ar siden, da reekveerk blev 3)
renoveret. Bro ved feelleshus (vange) skal repareres pga.
radskader.
Reparation af opkersler ved @stergade 29-39 og ved -
45A
Aflgb (kloak oa reanvand)
Temning af sandfang, rensning og spuling af Funktion ok. Sidst gjort i 2015/16. Temning og spuling - - 4 100.000 5.158 5.158 5.158 5.158 5.158 5.158 5.158 5.158 5.158 5.158 5.158
aflebssystem i terreen, bade kloak under bygning og anbefales hvert 5. ar ved lav belastning. 4)
reanvandssystemet.
Tv inspektion af regn- og spildevandsledninger i Tv-inspektion ngdvendig til at fastleegge tilstand, - - - 10.316 20.632 20.632
terraen. tidspunkt og evt. omfang af renovering. Tv-inspektion 4)
anbefales ca. hvert 15. &r.
Dsterqade29-31:
Udskiftning af aflabsledninger (ca. 570 Ibm) og brgnde |Pt. ikke nogen problemer. Omfang klarleegges ved TV- 1985 40 9 1.444.269
(ca. 50 stk.) mv. i terreen og evt. etablering af inspektion. Aflgbsledninger bestar af PVC fra opfarelsen. 4)
omfangsdraen. Reetablering af beleegning og terraen.  |Der er foretaget regn- og spildevandsseparering
Dsteraade 35A-F:
Udskiftning af aflebsledninger (ca. 1000 Ibm) og Pt. ikke nogen problemer. Omfang klarleegges ved TV- 1994 40 18 2.475.889
brgnde (ca. 51 stk.) mv. i terraen. Reetablering af inspektion. Aflgbsledninger bestér af PVC fra opferelsen. 4
belaegning og terreen. Der er foretaget regn- og spildevandsseparering
Dstergade 45A-G:
Udskiftning af aflgbsledninger (ca.1270 Ibm) og brande | Pt. ikke nogen problemer. Omfang klarleegges ved TV- 2001 40 25 2.888.538
(ca.71 stk.) mv. i terreen. Reetablering af belaegning inspektion. Aflgbsledninger bestér af PVC fra opfarelsen. 4)
og terraen. Der er foretaget regn- og spildevandsseparering
116.12
Aflgb,
vand, |udskiftning af 9 stk.dykpumper i grundvandsbrende Sidst skiftet i 2010. Fungerer ok. Reparationer/service 4 2010 20 14 360.932
varme, |fordelt p4 5 stk. brende. foretages under konto 115.
elfors, |Brugsvand
belysn, [Dsteraade 35A-F:
Udskiftning af vandledningsnet. Pt. er der ikke de store problemer med 1994 40 18 51.581
c brugsvandsinstallationerne (Pex/Pem-rgar) i terreen. Bar 4)
8 skiftes samtidia med afflgbsanleea.
E Dstergade 45A-G:
Udskiftning af vandledningsnet. Pt. er der ikke de store problemer med 2001 40 25 46.423 46.423
brugsvandsinstallationerne (Pem/Pex-rgr) i terreen. Bar 4)
skiftes samtidig med afflabsanleeq.
Varme
@stergade 35A-F:
Udskiftning af fiernvarmeledninger. Reetablering af Ok stand, ingen driftsforstyrelser. Ber skiftes samtidig 4 1994 40 18 464.229
beleegning og terreen. med brugsvandsledninger.
@stergade 45A-G:
Udskiftning af fiernvarmeledninger. Reetablering af Ok stand, ingen driftsforstyrelser. Evt. udgift reetablering 4 2001 40 25 412.648
beleeaning og terreen. af terreen.
El
Udskiftning af parklamper - hele lampen. (type 1 Lamper er i ok stand og der er ikke nogen 1994 30 25 825.296
Phillips GV 64:ca. 41 stk. og type 2 Pullertarmatur: ca. |driftsforstyrelser. Ved udskiftning ber man overveje en 4)
10 stk.) LED-lgsning.
Udskiftning af ca. 326 stk. udendgars lamper (type: Lamperne er i ok stand. Ved udskiftning bgr man 1985/94/ 20 - 412.648
skotlamper eller bornholmerlamper), ved hoveddgre, overveje LED-lgsning. Belgb afsat forbruges via konto 4) 01
reposer, trapper, etc.. 115.
Udskiftning af 156 stk. postkasser Postkasserne (type Allux) er i ok stand. De er opsat i - - - 206.324
klynger pa favle og i trappeopgange. Belgb afsat 4)
forbruges via konto 115.
Udskiftning af redskaber til legeplads samt Afdelingen har en legeplads (legehus, dobbelt 1994 30 5-7 61.650 122.288
116.13 |faldunderlag. gyngestativ, 2 stk. vippedyr og en vippe). Redskaberne er
inventar, fra 1994 og lgbende vedligeholdt. Redskaberne er dog 3)
affaldsg, ved at veere slidte og legepladsen ber skiftes inden for de
borde, neeste 5-7 ar. Reparationer og inspektion udfgres under
baenke, —— konto 115. -
legepl, Udskiftning af 3 stk. nedgravede affaldsger placeret Affaldsgerne er fra_flrmaet PWS. Type:UW_S-system, 5 2014 30 28
skure, |Ne&" 35G (feelleshuset), 35C og 45C. m3 beholdere (papir/emballage/dagrenovation) med 4)
: batteriespand. model evolution L i betonkasse.
carport,
shiiz Udskiftning af skur ved tarreplads (@stergade 29-31). |Skur (eternittag, trykimp. treebekleedning) og hegn 1985 30 15 51.581
(trykimp. treebekleedning/stolper) er fra 1985 og i ok 4)
stand. Reparationer udfgres under konto 115.
Maling/rep. af skur ved tarreplads (@stergade 29-31). |Maling ser ok ud. Sandsynligvis sidst malet i 2008. 4) - 8 - 25.266 25.266
Udskiftning af pergola. Pergola (paptag og trykimp. trae) er i mindre god stand. 1994 30 15 51.581 50.000
Treenger dog til en algebehandling, pergola (rem og 4)
stolper) skal repareres paa. radskader.
Maling/rep. af pergola. + etablering af hegn aftalt den 16-06-2016 3) - 8 - 10.316 10.316 10.316
Slibning og lakering af borde og baenke
Afsat belgb til beplantning. Bogehaekke fra byggeriets start. Haekkene er fin stand, 1985/94/ - - 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253
116.14 ligesom afdelingens gvrige beplantning. Afsat belgb 4) 01
beplantn forbrudes via konto 115
116.21 [Reparation af sokkel og murveerk. (Geelder hele afd. Smareparation af fuger, afskallede sokler, eternitsokler, 1985/94/ | 100+ - 30.949 30.949 30.949 30.949
funda- (23, Dstergade 29-45G) mm. Reparationer udferes lsbende. Afsat belgb forbruges| 4) 01
ment via konto 115.
Dstergade 29-31:
Omfugning af murveerk. (ca.1389 m2) Fugerne er fra 1985 og ser fine ud. Omfugningen geelder 1985 100+ - 928.458
alle facader. Der er Igbende foretaget sméreparationer. 4)

Dsteraade 35A-F:




Afd. 23, @stergade

BD BD Vurderet
Konto Bygningsdel og vedligeholdsaktivitet Kort tilstandsbeskrivelse af bygningsdelen T+ | &rgang ‘Tmelfzk BID S » 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 M
(ca. an) evetid | restleveti
(ca. &r) (ca. &r)
Omfugning af murveerk. (ca. 1876 m2) Fugerne er fra 1994 og ser fine ud. Omfugningen geelder 1994 100+ - 1.237.945
alle facader. Der er Igbende foretaget smareparationer. 4)
Kan med fordel ggres sammen med tagudskiftning.
Dsteraade 45A-G:
Omfugning af murveerk. (ca. 1902 m2) Fugerne er fra 2001 og ser fine ud. Omfugningen gaelder 2001 100+ - 1.237.945
alle facader. Der er lgbende foretaget sméreparationer. 4
Kan med fordel ggres sammen med tagudskiftning.
116.22 |9steraade 29-31:
facade Udskiftning af elastiske fuger omkring hoveddgre (36  |Fugerne er nye og i god stand 2018 10 4 26.000 103.162 103.162
stk.), terrassedgre (32 stk.) og vinduespartier ( 137 4)
stk.) i facader.
@steraade 35A-F:
Udskiftning af elastiske fuger omkring hoveddere (66 |Fugerne er nye og i god stand 2018 10 - 25.000 165.059 165.059 165.059
stk.), terrassedegre (63 stk.) og vinduespartier (363 stk.) 4)
i facader.
Dsterqgade 45A-G:
Udskiftning af elastiske fuger omkring hoveddgre (60 |Fugerne er fra byggeriets opfgresel og i ok stand. 2001 10 - 165.059 165.059
stk.), terrassedgre (73 stk.) og vinduespartier (358 stk.) 4)
i facader.
Reparation af facadeplader ved nr. 31, st. 03 Pakert af leier
Reparation af salbaenk. Nr. 29-31. Salbaenke er i ok stand. Afsat belgb forbruges via konto 1985/94/ - -
115 (hovedsagligt til @stergade 29-31) Belgb udgér pga. | 4) 01
V/D-udskiftning i 2020.
Dstergade 29-31: Udskiftning af tag (eternitplader B6), | Taget er fra 1985. Tagpladerne skennes at veere i ok 1985 20-30 14 2.800.000 0
£ hvilket ud over taget ogs& deekker tagrender, stand, er blevet malet i 2007. Sméreparationer udferes 4)
8 stern/vindskeder, gangbro og efterisolering (200mm). [under konto 115.
E Der skal medreanes stillads- / liftleie.
£ Dstergade 35A-F:Udskiftning af tag (eternitplader B6, |Taget er fra 1994. Eternitplader og eternitskiffer skannes 1994 20-30 19 5.800.000
= eternitskiffer), hvilket ud over taget ogsa daekker at veere i ok stand. Smareparationer udferes under konto
=) tagrender, stern/vindskeder, gangbro og efterisolering |115. 4)
g (200mm). Der skal medregnes stillads- / liftleje.
2| 116.23
i tag Dstergade 45A-G:Udskiftning af tag (eternitplader B6, |Taget er fra 2001. Eternitplader, eternitskiffer og tagpap 2001 20-30 24 7.200.000
eternitskiffer og paptag), hvilket ud over taget ogsa skennes at vaere i ok stand. Smareparationer udfares
daekker tagrender, stern/vindskeder, gangbro og under konto 115. 4)
efterisolering (200mm). Der skal medregnes stillads- /
liftleie.
Algebehandling af feelleshusets tag Ca. hvert 5. &r 4) 103.162 103.162 103.162 103.162
Maling af tag. (@stergade 29-31) Taget er i ok stand. Taget malet for ca. 7 ar siden, bar 4 1985 10 5 389.288
ikke males fgr om ca. 4 &r.
116.24 |Udskiftning af reekvaerk. Stalkonstruktioner. De er i ok stand. Skal ikke udskiftes 4 1985/94/ 30 - 866.561
altan forelgbigt. 01
116.25 |Maling/reparation af trapper og altangange. Internt tiek |Er i ok stand. Smareparationer udferes under konto 115. 4 1985/94/ - - 103.162 103.162
iar. 01
:r:rgg:’ Slibning og lakering af geleendere. 1. sal punkthuse, Opgave evt. til intern udferelse i lavseeson -
| ' |trapper ved elevatortarne, trappeopgange 35B, 35D, 4)
yskasse
45E
Dstergade 29-31:
Udskiftning af hoved- og terrassedgre (68 stk.) og Hoveddgre, vinduer og terrassedgre bestar af trae 2018 40-50 -
vinduer (137 stk.). Husk at der skal medregnes stillads- | (hvidmalede). De er fra 1985. Hoveddgre har problemer
og liftleje. med teethed omkring teetningslister. Vinduer/terrassedere
har problemer med teethed pga. darlige teetningslister,
ligesom reservedele er sveere at fa fat i. Man bar 4)
overveje udskiftning inden for en &rraekke til mere
energibesparende vinduer/dgre (tree/alu), da udgifter til
1d16-26 reparationer vil vaere stigende.De er sidst malet i 2013.
ore,
vinduer, |@steraade 35A-F:
porte, |Udskiftning af hoved- og terrassedere (129 stk.) og Hoveddgre, vinduer og terrassedgre bestar af tree 2018 40-50 -
lemme |vinduer (363 stk.). Husk at der skal medregnes stillads- | (hvidmalede). De er fra 1994 og er i god stand. De er 4)
og liftleje. 1 2016 tjekkes tilstand af temrer og evt. sidst malet i 2013. Ved udskiftning ber man veelge
udskiftning af alaslister. eneraibesparende frabikater (tree/alu).
Dstergade 45A-G:
Udskiftning af hoved- og terrassedgre (133 stk.) og Hoveddgre, vinduer og terrassedgre bestar af trae 2001 40-50 - 5.158.103
vinduer (358 stk.). Husk at der skal medregnes stillads- | (hvidmalede). De er fra 2001 og er i god stand. De er 4
og liftleje. sidst malet i 2013. Ved udskiftning ber man vaelge
energibesparende frabikater (tree/alu).
Maling af vinduer og dare. (Jstergade 35A-F og 45A- | Ok stand. 4 2013 8 331.672
G)
%’ 116.31 |Afsat belgb til indvendige dere, gulve, inventar. 4 1985/94/ | 40-50 10 50.000 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708
= Gulv, 01
o | veeg, loft, |kekken/bad 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600
E 116.32 |Afsat belgb til komfur, kele-/fryseskab og 4 - 10 - 160.000 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704 161.704
2| kelffrys, |vaskemaskine.
o [ komfur,
Udskiftning af hardehvidevarer (1 stk. opvasker, 1 stk. |Hvidevarer skannes at veere fra 1994 og de fungere ok. 1994 10 4 20.632 20.632 20.632
ovn, 1 stk. emheette, 1 stk. kaffemaskine og 1 stk. 4)
kale/frys.
Udskiftning af inventar. Inventar er af aeldre dato, men i ok stand. Bar skiftes om 4 1994 12 4 51.581 51.581
ca. 6 ar. Vedligehold udfares under konto 115.
Rensning/boning af gulv i FH. Gulvene er i ok stand. Bgr renggres en &rligt - tidligt forar. 4) - - -
Nar salt/siap er overstaet.
Maling af veegge, lofter, fodlister, etc.. (ca. 139 m2) Traenger til en opfriskning. 4) - 10 - 51.581 51.581 51.581
Udskiftning af 5 stk. tarretumbler med dertilhgrende TT fungerer ok. (type: Electrolux T4190, Nyborg Mesodry 1994 10 154.743 154.743 154.743
betalingsanleeg (mentindkast). 2 stk. strygeruller og Nyborg T3190) Skennes at veere fra omkring 1994. 4)
fiernes.
Udskiftning af faldstammer/aflgb fra sanitet til brend. Der er pt. ikke de store driftsproblemer. Aflgb 1985/94/ | 30-50 9-25 2.000.000 4.074.901
(ca. 11449 m2) (PVC/Stgbejern) stammer fra byggeriets opfersel. OBS: 4) 01
ved udskiftning fokus pé fald. (iseer lodrette rar i keelder)
Neermere undersggelse af omfang og forslag til kloak- |Undersggelsen skal fastleegge omfang, bedste lgsning og 4 - - - 51.581 103.162
og faldstammerenovering. bedste tidspunkt for udskiftning.
Udskiftning af sanitet. Ok stand. Skiftes lgbende. Afsat belgb 4) 1985/94/ - - 40.000 41.265 41.265 41.265 41.265 41.265 41.265 41.265 41.265 41.265 309.486 412.648
01
Reparation af skotrender.(@stergade 29-31) Ok stand. Reparationer foretages lgbende. Afsat belgb 1985 - - 10.316

4




Afd. 23, @stergade

BD BD Vurderet
Bygningsdel og vedligeholdsaktivitet Kort tilstandsbeskrivelse af bygningsdelen T+ | &rgang ‘T:\::::Zk resﬁ:f‘e id 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 a
(Cal8) (ca. ar) | (ca.ér)
Reparationer af tagrender. Samtidig tjekkes behov for |Ok stand. Reparationer foretages Igbende. Afsat belgb 4) 1985/94/ 51.581
rensning. 01
Komplet udskiftning af el: ledninger, stikkontakter, El-komponenter fra byggeriets start. Vurderes i ok stand. 1985/94/ | 30-50 10-30 1.650.593 3.198.024
lampeudtag, etc. (ca. 11449 m2) Der er Igbende foretaget vedligehold. Ingen problemer 4) 01
med reservedele. Omfang af og tidspunkt for udskiftning
klarleeqges via elsikkerhedstiek.
El-eftersyn efter sikkerhedsstyrelsens retningslinjer. Er |Eftersynet indeholder bla. kontrol af tavler, - 10 - 5.158 5.158
lovpligtig i forbindelse med handel, men anbefales pga. |lavvoltsinstallationer, materiel bag lampeudtag,
de zeldre elinstallationer. stikkontakter og afbrydere, kapacitet af elinstallationer, 4)
fejlstramsafbrydere og beskyttelse mod indirekte og
direkte bergring.
Udskiftning af vandinstallationer. (ca. 11449 m2) Forsyningsrar er fra 1985/94/01 og der er pt. ikke store 1985/94/| 30-50 9-25 1.200.000 2.372.727 2.372.727
driftsforstyrelser. Omfang af udskiftning bar underseges 4) 01
naermere. Udskiftning ber udfgres samtidig med
udskiftning af faldstammer/afigb.
Nzermere undersggelse af omfang og forslag til Undersggelsen skal fastleegge omfang, bedste lgsning og 4 - - - 10.316
udskiftning af brugsvandsinstallationer bedste tidspunkt for udskiftning.
Udskiftning/renovering af teknikrum (varmerum) i AEldre installationer, udgéet automatik. 3) 1985 30 2 250.000
Dstergade 29-31.
Udskiftning/renovering af teknikrum (varmerum) i /Eldre installationer, udgéet automatik. 4 1994 30-40 15 257.905
@stergade 35A-F.
Udskiftning/renovering af teknikrum (varmerum) i AEldre installationer, udgéet automatik. 4 2001 30-40 22 257.905
Dstergade 45A-G.
Udskiftning af radiatorer, stigrer og forsyningsrer. Fungerer ok. Stigrer og forsyningsledningers tilstand ber 1985/94/ | 30-50 9-25 2.475.889 2.372.727 2.372.727 4.745.455
Belgb afsat til totaludskiftning. (ca. 11449 m2) undersgges naermere for klarleegning af omfang og 4) 01
tidspunkt for udskiftnina.
Neermere undersggelse af projekt for renovering af Undersggelsen skal fastleegge omfang, bedste tidspunkt 4 - - -
varmeinstallation. for udskiftning.
Mélerudskiftning, varme og varmt brugsvand
Udskiftning af emhaetter. Udskiftning/reparationer sker lgbende. 4 1985/94/ 10 -
01
Udskiftning tagheetter ca. 19 stk. (ventilationsanlaeg). |Udskiftning/reparationer sker lgbende. 4) 1985/94/ - - 30.949
01
Dstergade 29-31:
Udskiftning ventilationsanleeg (2 stk./udsugn.). Geelder | Anleegget er af eeldre dato, men fungerer ok. 4 1985 20-30 4 61.897
anleeg + automatik, men ikke rar.
Dsteraade 35A-F:
Udskiftning ventilationsanleeg (9 stk./udsugn.). Geelder | Anleegget er af eeldre dato, men fungerer ok. 4 1994 20-30 12 278.538
anleeg + automatik, men ikke rar.
Dsteraade 45A-G:
Udskiftning ventilationsanleeg (6 stk./udsugn. & 1 stk | Anlaegget er af eeldre dato, men fungerer ok. 2001 20-30 20 278.538
ventilation). Geelder anleeg + automatik, men ikke rar. 4)
Service pa ventilationsanleeg 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 5.158 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 5.158 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316
Udskiftning af antenneanlaeg. Fungerer ok. 4 1985/94/ - -
01 464.229
Renovering af elevatorer 309.486 309.486 309.486 309.486
Udskiftning af ringeanleeg. Fungerer ok. Udskiftning/reparationer sker lgbende. Afsat 4 1985/94/ - -
belgb forbruges via konto 115. 01 103.162
Projekter [Honorar og ufo
Kt. 116: Eiendommens bruttoetageareal: 11450 m2
Planlagt og periodisk vedligeholdelse Ejendommens vedligeholdsbehov pr. &r og pr. m2: m2, behov pr. m2: 347 148 38 41 74 49 626 40 53 133 116 443 170 41 72 548 865 58 49 332 54 1.153 2.075
Fornvelser Gennemsnitlige vedligeholdsbehov pr. m2: 330  ans vhkr./m2
Aktuel henlaeggelse pr. r pr. m2: ####### gns vh kr./m2 209 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216 216

T* er tekniske prioritet:

1) Personsikkerhed og myndighedskrav.
2) Risiko for veesentlige fglaeskader.

3) Risiko for begreensede falgeskader.

4) Risiko for komfortgener eller driftsstop.
5) Energibesparelse.

6) @nsker fra afdelingen, > 15.000 kr.

Levering oa montering af malere:

Typisk vedligeholdsbehov, etageeiendomme:

143

kr. /m2i V&S
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Kan med fordel ggres sammen med tagudskiftning.

BD BD‘ Vurderet
Konto Bygningsdel og vedligeholdsaktivitet Kort tilstandsbeskrivelse af bygningsdelen T*| argang teoret!sk ERS . 42 43 44 45 46 a7 48 49 Total
(e ) levetid | restlevetid
(ca. &r) (ca. &r)
2019  |Arets Overskud
Arets startsaldo -15.317.237 -13.259.084 -11.431.767 -9.243.384 -7.065.316 -4.851.142 -2.982.560 -9.872.043
Arets udaifter 416.847 647.683 286.616 296.932 260.826 606.419 9.364.483 3.855.641| 101.900.162
Arets henleegaelser 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 2.475.000 76.648.000
Arets slutsaldo -13.259.084 -11.431.767 -9.243.384 -7.065.316 -4.851.142 -2.982.560 -9.872.043 -11.252.684
Udskiftning af belaegning (Holmegardssten, Betonfliser) |Beleegningen ligger generelt fint. Afsatte smabelgb til 1985/94/ 30 25 2.269.565
pé stisystem/brandvej/torve/terrasser. (ca. 3300 m2) reparationer forbruges pa via konto 115. 4) 01
Udskiftning af stenbelzegning (SF- P-pladser/stamvej er generelt fine. Afsat smabelgb til 1985/94/ 30 25 2.475.889
116.11 |sten/Graesarmeringssten) p& p-pladser/stamvej (ca.  |reparationer forbruges via konto 115. 4) 01
Beleegn, 3550 m2)
hegn, |udskiftning af hegn/stakitter (ca. 30 stk.) + hegn ved Hegn/stakitter (placeret i skel mellem boliger og rundt om 1985/94/ 30 - 306.158
lzemure, |tarreplads,samt bro (2 stk.). tarreplads, trykimp. tree) er i ok stand. Bro ved feelleshus | 4) 01
trapper, (vanae) skal repareres paa. radskader.
ramper, |Maling/rep. af hegn/stakitter, broer. Hegn/stakitter er i ok stand og relativ nymalede. Broerne 8 - 10.316 41.265
reekveerk skennes malet for ca. 7 ar siden, da reekveerk blev 3)
renoveret. Bro ved feelleshus (vange) skal repareres pga.
radskader.
Reparation af opkersler ved @stergade 29-39 og ved -
45A
Aflgb (kloak oa reanvand)
Temning af sandfang, rensning og spuling af Funktion ok. Sidst gjort i 2015/16. Temning og spuling - - 4 5.158 5.158 5.158 5.158 177.372
aflebssystem i terreen, bade kloak under bygning og anbefales hvert 5. ar ved lav belastning. 4)
reanvandssystemet.
Tv inspektion af regn- og spildevandsledninger i Tv-inspektion ngdvendig til at fastleegge tilstand, - - - 51.581
terraen. tidspunkt og evt. omfang af renovering. Tv-inspektion 4)
anbefales ca. hvert 15. &r.
Dsterqade29-31:
Udskiftning af aflabsledninger (ca. 570 Ibm) og brgnde |Pt. ikke nogen problemer. Omfang klarleegges ved TV- 1985 40 9 1.444.269
(ca. 50 stk.) mv. i terreen og evt. etablering af inspektion. Aflgbsledninger bestar af PVC fra opfarelsen. 4)
omfangsdraen. Reetablering af beleegning og terraen.  |Der er foretaget regn- og spildevandsseparering
Dsteraade 35A-F:
Udskiftning af aflebsledninger (ca. 1000 Ibm) og Pt. ikke nogen problemer. Omfang klarleegges ved TV- 1994 40 18 2.475.889
brgnde (ca. 51 stk.) mv. i terraen. Reetablering af inspektion. Aflgbsledninger bestér af PVC fra opferelsen. 4
belaegning og terreen. Der er foretaget regn- og spildevandsseparering
Dstergade 45A-G:
Udskiftning af aflgbsledninger (ca.1270 Ibm) og brande | Pt. ikke nogen problemer. Omfang klarleegges ved TV- 2001 40 25 2.888.538
(ca.71 stk.) mv. i terreen. Reetablering af belaegning inspektion. Aflgbsledninger bestér af PVC fra opfarelsen. 4)
og terraen. Der er foretaget regn- og spildevandsseparering
116.12
Aflgb,
vand, |udskiftning af 9 stk.dykpumper i grundvandsbrende Sidst skiftet i 2010. Fungerer ok. Reparationer/service 4 2010 20 14 360.932 721.865
varme, |fordelt p4 5 stk. brende. foretages under konto 115.
elfors, |Brugsvand
belysn, [Dsteraade 35A-F:
Udskiftning af vandledningsnet. Pt. er der ikke de store problemer med 1994 40 18 51.581
c brugsvandsinstallationerne (Pex/Pem-rgar) i terreen. Bar 4)
8 skiftes samtidia med afflgbsanleeq.
E Dstergade 45A-G:
Udskiftning af vandledningsnet. Pt. er der ikke de store problemer med 2001 40 25 92.846
brugsvandsinstallationerne (Pem/Pex-rgr) i terreen. Bar 4)
skiftes samtidig med afflabsanleeq.
Varme
@stergade 35A-F:
Udskiftning af fiernvarmeledninger. Reetablering af Ok stand, ingen driftsforstyrelser. Bar skiftes samtidig 4 1994 40 18 464.229
beleegning og terreen. med brugsvandsledninger.
@stergade 45A-G:
Udskiftning af fiernvarmeledninger. Reetablering af Ok stand, ingen driftsforstyrelser. Evt. udgift reetablering 4 2001 40 25 412.648
beleeaning og terreen. af terreen.
El
Udskiftning af parklamper - hele lampen. (type 1 Lamper er i ok stand og der er ikke nogen 1994 30 25 825.296
Phillips GV 64:ca. 41 stk. og type 2 Pullertarmatur: ca. |driftsforstyrelser. Ved udskiftning ber man overveje en 4)
10 stk.) LED-lgsning.
Udskiftning af ca. 326 stk. udendgars lamper (type: Lamperne er i ok stand. Ved udskiftning bgr man 1985/94/ 20 - 412.648
skotlamper eller bornholmerlamper), ved hoveddgre, |overveje LED-lgsning. Belgb afsat forbruges via konto 4) 01
reposer, trapper, etc.. 115.
Udskiftning af 156 stk. postkasser Postkasserne (type Allux) er i ok stand. De er opsat i - - - 206.324
klynger pa favle og i trappeopgange. Belgb afsat 4)
forbruges via konto 115.
Udskiftning af redskaber til legeplads samt Afdelingen har en legeplads (legehus, dobbelt 1994 30 5-7 61.650 245.588
116.13 |faldunderlag. gyngestativ, 2 stk. vippedyr og en vippe). Redskaberne er
inventar, fra 1994 og lgbende vedligeholdt. Redskaberne er dog 3)
affaldsg, ved at veere slidte og legepladsen ber skiftes inden for de
borde, neeste 5-7 ar. Reparationer og inspektion udfgres under
baenke, —— konto 115. -
legepl, Udskiftning af 3 stk. nedgravede affaldsger placeret Affaldsgerne er fra_flrmaet PWS. Type:UW_S-system, 5 2014 30 28
skure, |Ne&" 35G (feelleshuset), 35C og 45C. m3 beholdere (papir/emballage/dagrenovation) med 4)
: batteriespand. model evolution L i betonkasse.
carport,
shiiz Udskiftning af skur ved terreplads (Jstergade 29-31). |Skur (eternittag, trykimp. treebeklaedning) og hegn 1985 30 15 51.581
(trykimp. treebekleedning/stolper) er fra 1985 og i ok 4)
stand. Reparationer udfgres under konto 115.
Maling/rep. af skur ved tarreplads (@stergade 29-31). |Maling ser ok ud. Sandsynligvis sidst malet i 2008. 4) - 8 - 25.266 75.799
Udskiftning af pergola. Pergola (paptag og trykimp. tree) er i mindre god stand. 1994 30 15 101.581
Treenger dog til en algebehandling, pergola (rem og 4)
stolper) skal repareres paa. radskader.
Maling/rep. af pergola. + etablering af hegn aftalt den 16-06-2016 3) - 8 - 10.316 41.265
Slibning og lakering af borde og baenke
Afsat belgb til beplantning. Bagehaekke fra byggeriets start. Haekkene er fin stand, 1985/94/ - - 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 8.253 255.842
116.14 ligesom afdelingens gvrige beplantning. Afsat belgb 4) 01
beplantn forbrudes via konto 115
116.21 [Reparation af sokkel og murveerk. (Geelder hele afd. Smareparation af fuger, afskallede sokler, eternitsokler, 1985/94/ | 100+ - 30.949 154.743
funda- (23, Dstergade 29-45G) mm. Reparationer udferes lsbende. Afsat belgb forbruges| 4) 01
ment via konto 115.
Dstergade 29-31:
Omfugning af murveerk. (ca.1389 m2) Fugerne er fra 1985 og ser fine ud. Omfugningen geelder 1985 100+ - 928.458
alle facader. Der er Igbende foretaget sméreparationer. 4)

Dsteraade 35A-F:




Afd. 23, @stergade

BD BD Vurderet
Konto Bygningsdel og vedligeholdsaktivitet Kort tilstandsbeskrivelse af bygningsdelen T* | argang teoret!sk ERS . 42 43 44 45 46 47 48 49 Total
(e ) levetid | restlevetid
(ca. ar) | (ca.ér)
Omfugning af murveerk. (ca. 1876 m2) Fugerne er fra 1994 og ser fine ud. Omfugningen geelder 1994 100+ - 1.237.945
alle facader. Der er Igbende foretaget smareparationer. 4)
Kan med fordel ggres sammen med tagudskiftning.
Dsteraade 45A-G:
Omfugning af murveerk. (ca. 1902 m2) Fugerne er fra 2001 og ser fine ud. Omfugningen gaelder 2001 100+ - 1.237.945
alle facader. Der er lgbende foretaget sméreparationer. 4
Kan med fordel ggres sammen med tagudskiftning.
116.22 |9steraade 29-31:
facade Udskiftning af elastiske fuger omkring hoveddgre (36  |Fugerne er nye og i god stand 2018 10 4 103.162 335.486
stk.), terrassedgre (32 stk.) og vinduespartier ( 137 4)
stk.) i facader.
@steraade 35A-F:
Udskiftning af elastiske fuger omkring hoveddere (66 |Fugerne er nye og i god stand 2018 10 - 520.178
stk.), terrassedegre (63 stk.) og vinduespartier (363 stk.) 4)
i facader.
Dsterqgade 45A-G:
Udskiftning af elastiske fuger omkring hoveddgre (60 |Fugerne er fra byggeriets opfgresel og i ok stand. 2001 10 - 165.059 495.178
stk.), terrassedgre (73 stk.) og vinduespartier (358 stk.) 4)
i facader.
Reparation af facadeplader ved nr. 31, st. 03 Pakert af leier
Reparation af salbaenk. Nr. 29-31. Salbaenke er i ok stand. Afsat belgb forbruges via konto 1985/94/ - - 0
115 (hovedsagligt til @stergade 29-31) Belgb udgér pga. | 4) 01
V/D-udskiftning i 2020.
Dstergade 29-31: Udskiftning af tag (eternitplader B6), | Taget er fra 1985. Tagpladerne skennes at veere i ok 1985 20-30 14 2.800.000
£ hvilket ud over taget ogs& deekker tagrender, stand, er blevet malet i 2007. Sméreparationer udferes 4)
8 stern/vindskeder, gangbro og efterisolering (200mm). [under konto 115.
E Der skal medreanes stillads- / liftleie.
£ Dstergade 35A-F:Udskiftning af tag (eternitplader B6, |Taget er fra 1994. Eternitplader og eternitskiffer skannes 1994 20-30 19 5.800.000
= eternitskiffer), hvilket ud over taget ogs& deekker at veere i ok stand. Smareparationer udferes under konto
=) tagrender, stern/vindskeder, gangbro og efterisolering |115. 4)
g (200mm). Der skal medregnes stillads- / liftleje.
2| 116.23
il tag Dstergade 45A-G:Udskiftning af tag (eternitplader B6, |Taget er fra 2001. Eternitplader, eternitskiffer og tagpap 2001 20-30 24 7.200.000
eternitskiffer og paptag), hvilket ud over taget ogsa skennes at vaere i ok stand. Smareparationer udfares
daekker tagrender, stern/vindskeder, gangbro og under konto 115. 4)
efterisolering (200mm). Der skal medregnes stillads- /
liftleie.
Algebehandling af feelleshusets tag Ca. hvert 5. &r 4) 103.162 103.162 618.972
Maling af tag. (@stergade 29-31) Taget er i ok stand. Taget malet for ca. 7 ar siden, bar 4 1985 10 5 389.288
ikke males fgr om ca. 4 &r.
116.24 |Udskiftning af reekvaerk. Stalkonstruktioner. De er i ok stand. Skal ikke udskiftes 4 1985/94/ 30 - 866.561
altan forelgbigt. 01
116.25 |Maling/reparation af trapper og altangange. Internt tiek |Er i ok stand. Sméreparationer udfgres under konto 115. 4 1985/94/ - - 103.162 309.486
iar. 01
:r:rgg:’ Slibning og lakering af geleendere. 1. sal punkthuse, Opgave evt. til intern udferelse i lavseeson -
| ' |trapper ved elevatortarne, trappeopgange 35B, 35D, 4)
yskasse
45E
Dstergade 29-31:
Udskiftning af hoved- og terrassedgre (68 stk.) og Hoveddgre, vinduer og terrassedgre bestar af trae 2018 40-50 - 2.122.362 2.122.362
vinduer (137 stk.). Husk at der skal medregnes stillads- | (hvidmalede). De er fra 1985. Hoveddgre har problemer
og liftleje. med teethed omkring teetningslister. Vinduer/terrassedere
har problemer med teethed pga. darlige teetningslister,
ligesom reservedele er svaere at fa fat i. Man bgr 4)
overveje udskiftning inden for en &rraekke til mere
energibesparende vinduer/dgre (tree/alu), da udgifter til
1d15-26 reparationer vil vaere stigende.De er sidst malet i 2013.
ore,
vinduer, |@steraade 35A-F:
porte, |Udskiftning af hoved- og terrassedgre (129 stk.) og Hoveddere, vinduer og terrassedgre bestar af tree 2018 40-50 - 2.122.362 2.122.362
lemme |vinduer (363 stk.). Husk at der skal medregnes stillads- | (hvidmalede). De er fra 1994 og er i god stand. De er 4)
og liftleje. 1 2016 tjekkes tilstand af temrer og evt. sidst malet i 2013. Ved udskiftning ber man veelge
udskiftning af alaslister. eneraibesparende frabikater (tree/alu).
Dstergade 45A-G:
Udskiftning af hoved- og terrassedgre (133 stk.) og Hoveddgre, vinduer og terrassedgre bestar af trae 2001 40-50 - 5.158.103
vinduer (358 stk.). Husk at der skal medregnes stillads- | (hvidmalede). De er fra 2001 og er i god stand. De er 4
og liftleje. sidst malet i 2013. Ved udskiftning ber man vaelge
energibesparende frabikater (tree/alu).
Maling af vinduer og dare. (Jstergade 35A-F og 45A- | Ok stand. 4 2013 8 331.672
G)
% 116.31 |Afsat belgb til indvendige dere, gulve, inventar. 4 1985/94/ | 40-50 10 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708 117.708| 3.581.237
= Gulv, 01
o | veeg, loft, |kekken/bad 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600 93.600| 2.808.000
S| 116332 [Afsat belgb til komfur, kele-/fryseskab og 0 - 10 - 161.704 3.879.187
2| kelffrys, |vaskemaskine.
o [ komfur,
Udskiftning af hardehvidevarer (1 stk. opvasker, 1 stk. |Hvidevarer skannes at veere fra 1994 og de fungere ok. 1994 10 4 61.897
ovn, 1 stk. emheette, 1 stk. kaffemaskine og 1 stk. 4)
kale/frys.
Udskiftning af inventar. Inventar er af aeldre dato, men i ok stand. Bar skiftes om 4 1994 12 4 51.581 154.743
ca. 6 ar. Vedligehold udfares under konto 115.
Rensning/boning af gulv i FH. Gulvene er i ok stand. Bgr renggres en &rligt - tidligt forar. 4) - - - 0
Nar salt/siap er overstaet.
Maling af veegge, lofter, fodlister, etc.. (ca. 139 m2) Traenger til en opfriskning. 4) - 10 - 154.743
Udskiftning af 5 stk. tarretumbler med dertilhgrende TT fungerer ok. (type: Electrolux T4190, Nyborg Mesodry 1994 10 464.229
betalingsanleeg (mentindkast). 2 stk. strygeruller og Nyborg T3190) Skennes at veere fra omkring 1994. 4)
fiernes.
Udskiftning af faldstammer/aflgb fra sanitet til brand. Der er pt. ikke de store driftsproblemer. Aflgb 1985/94/ | 30-50 9-25 4.074.901 10.149.802
(ca. 11449 m2) (PVC/Stgbejern) stammer fra byggeriets opfersel. OBS: 4) 01
ved udskiftning fokus pé fald. (iseer lodrette rar i keelder)
Neermere undersggelse af omfang og forslag til kloak- |Undersggelsen skal fastleegge omfang, bedste lgsning og 4 - - - 103.162 257.905
og faldstammerenovering. bedste tidspunkt for udskiftning.
Udskiftning af sanitet. Ok stand. Skiftes lgbende. Afsat belgb 4) 1985/94/ - - 1.133.518
01
Reparation af skotrender.(@stergade 29-31) Ok stand. Reparationer foretages lgbende. Afsat belgb 1985 - - 10.316

4
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BD Vurderet
BD . ¥
Bygningsdel og vedligeholdsaktivitet Kort tilstandsbeskrivelse af bygningsdelen T* | argang teoret!sk ERS . 42 43 44 45 46 47 48 49 Total
(e ) levetid | restlevetid
(ca. ar) | (ca.ér)
Reparationer af tagrender. Samtidig tjekkes behov for |Ok stand. Reparationer foretages Igbende. Afsat belgb 4) 1985/94/ 51.581
rensning. 01
Komplet udskiftning af el: ledninger, stikkontakter, El-komponenter fra byggeriets start. Vurderes i ok stand. 1985/94/ | 30-50 10-30 3.198.024| 8.046.640
lampeudtag, etc. (ca. 11449 m2) Der er Igbende foretaget vedligehold. Ingen problemer 4) 01
med reservedele. Omfang af og tidspunkt for udskiftning
klarleeqges via elsikkerhedstiek.
El-eftersyn efter sikkerhedsstyrelsens retningslinjer. Er |Eftersynet indeholder bla. kontrol af tavler, - 10 - 5.158 15.474
lovpligtig i forbindelse med handel, men anbefales pga. |lavvoltsinstallationer, materiel bag lampeudtag,
de zeldre elinstallationer. stikkontakter og afbrydere, kapacitet af elinstallationer, 4)
fejlstramsafbrydere og beskyttelse mod indirekte og
direkte bergring.
Udskiftning af vandinstallationer. (ca. 11449 m2) Forsyningsrar er fra 1985/94/01 og der er pt. ikke store 1985/94/| 30-50 9-25 5.945.455
driftsforstyrelser. Omfang af udskiftning bar underseges 4) 01
naermere. Udskiftning ber udfgres samtidig med
udskiftning af faldstammer/afigb.
Nzermere undersggelse af omfang og forslag til Undersggelsen skal fastleegge omfang, bedste lgsning og 4) - - - 10.316
udskiftning af brugsvandsinstallationer bedste tidspunkt for udskiftning.
Udskiftning/renovering af teknikrum (varmerum) i AEldre installationer, udgéet automatik. 3) 1985 30 2 250.000
Dstergade 29-31.
Udskiftning/renovering af teknikrum (varmerum) i /Eldre installationer, udgéet automatik. 4 1994 30-40 15 257.905
Dsteragade 35A-F.
Udskiftning/renovering af teknikrum (varmerum) i AEldre installationer, udgéet automatik. 4 2001 30-40 22 257.905
Dstergade 45A-G.
Udskiftning af radiatorer, stigrer og forsyningsrer. Fungerer ok. Stigrer og forsyningsledningers tilstand ber 1985/94/ | 30-50 9-25 11.966.798
Belgb afsat til totaludskiftning. (ca. 11449 m2) undersgges naermere for klarleegning af omfang og 4) 01
tidspunkt for udskiftnina.
Neermere undersggelse af projekt for renovering af Undersggelsen skal fastleegge omfang, bedste tidspunkt 4 - - -
varmeinstallation. for udskiftning.
Mélerudskiftning, varme og varmt brugsvand
Udskiftning af emhaetter. Udskiftning/reparationer sker lgbende. 4 1985/94/ 10 -
01
Udskiftning tagheetter ca. 19 stk. (ventilationsanlaeg). |Udskiftning/reparationer sker lgbende. 4) 1985/94/ - - 30.949
01
Dstergade 29-31:
Udskiftning ventilationsanleeg (2 stk./udsugn.). Geelder | Anleegget er af eeldre dato, men fungerer ok. 4 1985 20-30 4 61.897 123.794
anleeg + automatik, men ikke rar.
Dsteraade 35A-F:
Udskiftning ventilationsanleeg (9 stk./udsugn.). Geelder | Anleegget er af eeldre dato, men fungerer ok. 4 1994 20-30 12 278.538 557.075
anleeg + automatik, men ikke rar.
Dsteraade 45A-G:
Udskiftning ventilationsanleeg (6 stk./udsugn. & 1 stk | Anlaegget er af eeldre dato, men fungerer ok. 2001 20-30 20 278.538
ventilation). Geelder anleeg + automatik, men ikke rar. 4)
Service pa ventilationsanleeg 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 10.316 309.486
Udskiftning af antenneanlaeg. Fungerer ok. 4 1985/94/ - - 464.229
01
Renovering af elevatorer 309.486 309.486 1.856.917
Udskiftning af ringeanleeg. Fungerer ok. Udskiftning/reparationer sker lgbende. Afsat 4 1985/94/ - - 103.162
belgb forbruges via konto 115. 01
Projekter [Honorar og ufo
Kt. 116: Eiendommens bruttoetageareal: 11450 m2
Planlagt og periodisk vedligeholdelse Ejendommens vedligeholdsbehov pr. &r og pr. m2: m2, behov pr. m2: 36 57 25 26 23 53 818 337 8.900
Fornvelser Gennemsnitlige vedligeholdsbehov pr. m2: 330  ans vhkr./m2
Aktuel henleeggelse pr. &r pr. m2: HitHH#H gns vh kr./m2 216 216 216 216 216 216 216 216 6.694

T* er tekniske prioritet:

1) Personsikkerhed og myndighedskrav.
2) Risiko for veesentlige fglaeskader.

3) Risiko for begreensede falgeskader.

4) Risiko for komfortgener eller driftsstop.
5) Energibesparelse.

6) @nsker fra afdelingen, > 15.000 kr.

Levering oa montering af malere:

Typisk vedligeholdshehov, etageeiendomme:
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