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AFDELING 33 -NYVEJ // HOVEDGREB

2.1 Arkitektonisk hovedgreb
Overordnet arkitektonisk idé

Bebyggelsen tager afszt i omradets oprindelige 1960 er-arkitektur og nyfortolker den i et nutidigt
formsprog, hvor enkelhed, rytme og materialemeassig kvalitet er baerende. Visionen er at skabe en
helhedsorienteret og tidssvarende boligbebyggelse, der videreforer afdelingens oprindelige
karakter og skala, men med et moderne udtryk og hgjere funktionalitet.

Projektet bestar af en nyfortolkning af de klassiske 2-plans rekkehuse og villa-lejligheder.
Arkitekturen genfortolker 1960’ernes enkle kompositioner og materialevalg: de karakteristiske
gule tegl kombineres med skarpe, vertikale detaljer i sortmalet tree. Hver bolig afgrenses af to
teglgavle, som definerer rytmen i facaden, mens felterne imellem udfyldes af tre og glas, hvilket
giver et let og varieret udtryk. Taget udferes med teglsten, der refererer direkte til omridets histo-
riske byggetradition.

Bebyggelsens struktur og disponering

Med afset i landsbyggefondens renoverings tilsagn genopferes de tre eksisterende bygningskroppe
pa de oprindelige sokler, siledes at bebyggelsens placering, orientering og terrantilpasning vide-
refores. Den oprindelige fordeling af boligtyper fastholdes, men de to sydlige rekker fortetnes
med én etage, hvilket giver mulighed for storre variation i boligsterrelser og boligtyper. Dertil
fortetnes bebyggelsen yderlig med fire steenger af rekkehuse med lodret lejlighedsskel som tilfgjer
endnu en beboergruppe til bebyggelsen.

Bebyggelsen er organiseret som en dben karréstruktur, hvor bygningerne danner en beskyttet,
gron gird i midten. Den dbne struktur skaber et trygt og intimt girdmilje for beboerne, mens
biltrafik, affaldshindtering og adgang sker pa bebyggelsens yderside. Herved understottes et
gront, bilfrit og socialt fellesskab i hjertet af omradet.

Terran og skala

Boligernes vertikale opdeling er valgt for at fastholde en rekkehuskarakter storstedelen udferes
som lejligheder. Den vertikale struktur giver bebyggelsen en mere menneskelig skala og skaber
variation i facaden. Samtidig muligger opdelingen, at bebyggelsen naturligt kan felge terrenet,
der falder fem meter fra nordvest mod sydest. Resultatet er en harmonisk tilpasning til
landskabet og et varieret gadebillede.

Faxllesfaciliteter

I bebyggelsens midte etableres et felleshus, der fungerer som et samlingspunkt for afdelingen.
Huset rummer vaskeri, bad, selskabslokale og gestevarelse og bidrager til at styrke det sociale liv
og beboernes fellesskab.
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AFDELING 33 -NYVEJ // AREALPLAN STUEETAGE 1:500 A3

Arealoversigt - Matrikeler
Matrikelnr.: 5¢i + 5bk, Malling by, Malling

Facader: tree & tegl
Tag: tagsten
Tagrender: metal
Vinduer: tree/alu

Arealer
Grundens areal (2.966+5.950)

Reekke A

1 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m?

1 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?2
4 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m?
4 x Type E 4-varelses Lejlighed pa 99m?
2 x Type F 2-vzerelses Lejlighed pa 64m?
Samlet

Raekke B

2 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m?
2 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?2
2 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m?
2 x Type E 4-varelses Lejlighed pa 99m?
4 x Type F 2-veerelses Lejlighed pa 64m?
Samlet

Raekke C

2 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m?
2 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?2
4 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m?
Samlet

Blok 1
3 x 4-Verelses raekkehus pa 100m?2

Samlet

Blok 2
1 x 5-Vaerelses raekkehus pa 115m?
2 x 4-Verelses raekkehus pa 100m?2

Samlet

Blok 3
1 x 5-Veerelses raekkehus pa 115m?
2 x 4-Veerelses rekkehus pa 100m?

Samlet

Blok 4
1 x 5-Vaerelses raekkehus pa 115m?
2 x 4-Vrelses rekkehus pa 100m?

Samlet

Skur

5m?2 pr. lejlighed under 100 m? = 40 stk
8m?2 pr. lejlighed over 100 m? = 4 stk

Fradrag (max 20kvm pr enhed - 44x20=880)

Etageareal
Ezelleshus
Bebyggelsesprocent

Altaner
Opholdsarealer

Opholdsarealer min 30% af Matriklen (4.916/8.916) x 100
heraf min. 15% feelles = (4.916/100) x 15 = 737m?
Cykelparkering

Cykelparkering i skur - ekstra parkering pa terraen

Parkering (2,6x5m) - Letbane Norm (under 600m til letbane stop)
0,125 plads pr. etagebolig under 40m2

0,25 plads pr. etagebolig under 60m 2

0,5 p-plads pr. etagebolig over 60m?2

1 plads pr. taet-lav bolig

Samlet 27 + pladser heraf 1 HC

3.473 m?
98 m?
40,0 %

120 m?
4.916 m?

551 %
740 m?
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Arealoversiat - Boligtyper

20 x Eksisterende boliger
24 x Nye boliger

1-veerelses lejligheder (Type A)
5 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m?

2-veerelses lejligheder (Type B+F
5 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?

6 x Type F 2-vzerelses Lejlighed pa 64m?2

3-vaerelses lejligheder (Type C)

10 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m?

4-veerelses lejligheder (Type E)

6 x Type E 4-varelses Lejlighed pa 99m?

4-veerelses Reekkehus (Type D2)

9 x Type D2 4-varelses Lejlighed pa 99m?

5-veerelses Reekkehus (Type D)

3 x Type D 5-vzerelses Lejlighed pa 115m?2

Samlet
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AFDELING 33 - NYVEJ /| AREALPLAN FORSTESAL 1:500 A3

Arealoversigt - Matrikeler
Matrikelnr.: 5¢i + 5bk, Malling by, Malling

Facader: tree & tegl
Tag: tagsten
Tagrender: metal
Vinduer: tree/alu

Arealer

Grundens areal (2.966+5.950) 8.916 m?
Raekke A

1 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m? 38 m?

1 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?2 60 m?2
4 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m?

304 m?
4 x Type E 4-varelses Lejlighed pa 99m? 396 m?
2 x Type F 2-vzerelses Lejlighed pa 64m? 128 m?
Samlet 926 m?
Raekke B
2 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m? 76 m?

2 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?2 120 m?
2 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m?
2 x Type E 4-varelses Lejlighed pa 99m?

198 m?
4 x Type F 2-vaerelses Lejlighed pa 64m? 256 m?
Samlet ~ 802 2
Raekke C
2 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m? 76 m?
2 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?2 120 m?
4 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m? 304 m?
Samlet R 00 2
Blok 1
3 x 4-Veerelses raekkehus pa 100m?2 300 m?
Samlet R 300 2
Blok 2
1 x 5-Vaerelses raekkehus pa 115m? 115 m?
2 x 4-Verelses raekkehus pa 100m?2 200 m?
Samlet R 31 2
Blok 3
1 x 5-Veerelses raekkehus pa 115m? 115 m?
2 x 4-Veerelses rekkehus pa 100m? 200 m?
Samlet R 31 2
Blok 4
1 x 5-Vaerelses raekkehus pa 115m? 115 m?
2 x 4-Vearelses raekkehus pa 100m? 200 m?
Samlet ~ 31 2
Skur
5m? pr. lejlighed under 100 m? = 40 stk 200 m?
8m?2 pr. lejlighed over 100 m? = 4 stk 32 m?
Fradrag (max 20kvm pr enhed - 44x20=880) -232 m?
Etageareal 3.473 m?
Ezelleshus 98 m?
Bebyggelsesprocent 40,0 %
Altaner 120 m?
Opholdsarealer 4.916 m?
Opholdsarealer min 30% af Matriklen (4.916/8.916) x 100 551 %
heraf min. 15% feelles = (4.916/100) x 15 = 737m? 740 m?

Cykelparkering

Cykelparkering i skur - ekstra parkering pa terraen

Parkering (2,6x5m) - Letbane Norm (under 600m til letbane stop)
0,125 plads pr. etagebolig under 40m2

0,25 plads pr. etagebolig under 60m 2

0,5 p-plads pr. etagebolig over 60m 2

1 plads pr. taet-lav bolig

Samlet 27 + pladser heraf 1 HC
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Arealoversiat - Boligtyper

20 x Eksisterende boliger
24 x Nye boliger

1-veerelses lejligheder (Type A)
5 x Type A 1-veerelses Lejlighed pa 38m?

2-veerelses lejligheder (Type B+F
5 x Type B 2-veerelses Lejlighed pa 60m?
6 x Type F 2-vaerelses Lejlighed pa 64m?2

3-vaerelses lejligheder (Type C
10 x Type C 3-veerelses Lejlighed pa 76m?

4-veerelses lejligheder (Type E)
6 x Type E 4-varelses Lejlighed pa 99m?

4-veerelses Reekkehus (Type D2)

9 x Type D2 4-varelses Lejlighed pa 99m?

5-veerelses Reekkehus (Type D)

3 x Type D 5-vaerelses Lejlighed pa 115m?2
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AFDELING 33 - NYVEJ // ILLUSTRAT
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IONSPLAN 1:400 A3
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AFDELING 33 - NYVEJ //| AKSONOMETRI
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AFDELING 33 - NYVEJ //| AKSONOMETRI UDSNIT

Rod Taesten
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AFDELING 33 - NYVEJ // MATERIALER
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Facadebeklzdning

Sort trebekledning i variende bredde for atnedbryde skala.
Gavlvagge

Gul teglvegge som galvvaegge

Tag

Red, gul eller brun vinge tagsten i lille format.
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AFDELING 33 -NYVEJ //| OPSTALTER 1:200 A3
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AFDELING 33 - NYVEJ // SNIT 1:400 A3
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AFDELING 33 -NYVEJ // VIZ GARDRUM SYD




AFDELING 33 -NYVEJ // VIZ GARDRUM NORD






