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2025 blev aret, hvor vi i szerlig grad havde fokus pd sammen-
hangen mellem forretningen og foreningen i DOMI Bolig.

| dag er vi badde en veldrevet boligorganisation - med sund

gkonomi, engagerede medarbejdere og et tidssvarende bo-
ligudbud - og samtidig en forening med levende, trygge og
alsidige faellesskaber.

Med mange igangvaerende renoveringer og flere nybyggeri-
er i gang er DOMI Bolig en aktiv medspiller og bidragyder til
byudviklingen i Odder Kommune og den sydlige del af Aarhus
Kommune. Med attraktive, non-profit lejeboliger bidrager vi
positivt til udviklingen af lokale bysamfund.

Efter en opprioritering af vores beboerkonsulentfunktion og
etableringen af fire feellesskabspuljer til beboeraktiviteter, fik
vores mange ildsjaele rundt omkring i boligafdelingerne en
ekstra stgtte — og de kvitterede med en imponerende iderig-
dom og et stort engagement. Fallesskaber i alle stgrrelser,
former og farver blomstrer.

Vores beretning for 2025 baerer praeg af de mange positive
aktiviteter, og at vi star et godt sted.

Tak til alle, der er med til at lgfte - bade forretningen og
foreningen.
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DOMI Bolig

Vi arbejder hele tiden pa at skabe bedre forhold for vores beboere.
INSIDE DOMI Det geelder bade den beboerservice, vores medarbejdere yder i
reromms st hverdagen, de fysiske rammer og feellesskaberne rundt omkring.

Vi deler de gode historier i vores nyhedsbrev
Inside DOMI - som udkommer cirka en gang
om maneden.

Her er et par historier fra aret. Du finder alle
udgaver af Inside DOMI pa domibolig.dk

FRA FLAD GRAESPLFENE TIL GRONNE ORSER MED PLADS TIL FFELLESSKABER

En donation fra Nordea-fondens "Her gror vi-pulje’
pa en halv million kroner og yderligere 200.000,- kr.
i stgtte fra DOMI Boligs Pulje til grgn omstilling og
en masse mandetimer - savel fagleerte som frivillige
- gjorde muligt at omdanne fallesarealet i afdeling
10 Torvald Kghlsvej og Radhusgade 33 i Odder til
vild natur, let tilgaengelige stier, legeareal, orangeri,
regnvandsopsamling, grillhytte, blomsterbede, baer-
buske, urte- og kekkenhaver.

JUBILFEUMSKRGE TIL REPRFESENTANTSKABSMODET

Til repraesentantskabsmgdet i maj var der - ud over
de faste punkter pa dagsordenen - ogsa en lille over-
raskelse (for de fleste).

Det var nemlig 10 ar siden, at fusionen mellem AAB
Odder og Beder-Malling Boligforening tradte i kraft.
Og i den anledning var der bagt jubilszeumskage.




Arsberetning 2025  —

MI- INSIDEDOMI™ INSIDE DOMI  INSIDE DOMI IN

DE FORSTE BEBOERE FLYTTEDE IND | VORES BOLIGER PA TUNO

Hele 2025 blev der arbejdet | efterarsferien blev der invite-
pa at feerdiggere de otte nye ret til aben @ - og bade nysger-
lejeboliger pa Tung. Et unikt rige boligsggende og presse fra
byggeri, som skal vaere med til naer og fjern var med faergen.
at skabe grobund for vaekst pa Senere pa aret blev det ogsa
den lille g. aftalt med Odder Kommune at
indrette en pravebolig - sd in-
Udover handvaerkerne, der teresserede kan prgve at bo pa
arbejdede pa gen, havde vores Tu g i op til 3 maneder pa meget

udlejningsafdeling i samarbejde  fordelagtige vilkar.
med de lokale tunboer sat alle

sejl til, sa Tung og de skgnne, De fgrste beboere rykkede ind i
nye boliger blev markedsfgrt i december (og i skrivende stund
naer og fjernt. er alle boliger udlejet).

NYE AFDELINGSBESTYRELSESMEDLEMMER MODTE TRLSTRERKT OP

Hvert ar - efter de ordinzere af- fik en introduktion til arbejdet i
delingsmgder - inviterer orga- afdelingsbestyrelsen og - ikke
nisationsbestyrelsen til tema- mindst - en god aften i selskab
aften for nyvalgte medlemmer med en masse andre frivillige
af afdelingsbestyrelserne. beboere, som alle gerne vil

vaere med til at udvikle og passe
| efteraret havde 22 nyvalgte pa deres boligafdeling.

takket ja til invitationen, og de

BORNENE KUNNE IGEN HFENGE JULESOKKER OP | RDMINISTRATIONEN

Julemagien ramte ogsa vores administration i Odder, hvor alle bgrn
under 12 ar var inviteret til at haenge julesokker op, og sgrme om
ikke de var fyldt med laekkerier, da de kort fgr jul kunne hentes
igen.

Julesokkerne er med til at sprede julestemning pa kontoret og er
en hyggelig tradition, blandt mange.
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DOMI Bolig

GGERI  BYGGERI BYGGERI BYGGERI BYGGER

VI BYGGER NYT

| 2025 abnede vi dgrene til nye boliger pa Tung og i Hundslund. Og sa lgd startskuddet til nybyggerier
i Marslet, Solbjerg og Malling. | lgbet af de naeste ar kan vi byde naesten 200 nye familier velkommen i
nye, attraktive reekkehuse i det sydlige Aarhus Kommune.

OTTE NVE BOLIGER PA TUNO

Otte nye lejeboliger stod i
december klar til familier og
andre, der dremmer om at for-
ene gliv, familieliv og arbejdsliv
pa Tung.

OTTE NYE BOLIGER | HUNDSLUND

Vi stgtter op om Odder Kom-
munes landdistriktsstrategi

og bidrager med nye boliger
i den charmerende landsby,

Hundslund, syd for Odder.

Det er helt ekstraordinaert, at
et alment boligselskab opfg-
rer boliger pa en g, og dermed
bidrager til en positiv udvikling

i samarbejde med kommune og
gboere. Og netop det gode sam-
arbejde med Odder Kommune
har vaeret helt afggrende for at
dette utraditionelle boligprojekt
kunne realiseres.

Her har vi allerede 15 raekke-
huse. | efteraret indviede vi otte
nye lejligheder midt i byen, hvor
Hundslund Kro tidligere (3.

Boligerne ligger, som kroen, i et
L-formet byggeri med et roligt
feellesareal pa havesiden, hvor
der ogsa er etableret et vaekst-
hus.

NYBYGGERI BIDRAGER POSITIVT TIL HELE DOMI BOLIG

| de kommende ar opfgrer vi et par hundrede nye familieboliger. | Malling, Solbjerg og Marslet.
Rakkehuse, der er eftertragtede og i den grad en mangelvare i Aarhusomradet.

Ved at bygge nyt er vi bade med til at udvikle
vores lokalomrader positivt med flere be-
talbare lejeboliger. | byen og pa landet.

Nybyggeriet bidrager ogsa positivt til
Tranbjerggérdsvej vores faelles gkonomi - og dermed
Ca. 60 familieboliger i Mérslet til den service, vi kan yde til alle
nuvaerende beboere.

Skovkvarteret

51 familieboliger 0 A . @ Banelxngerne, Kornbyen
i Solbjerg 60 familieboliger

centralt i Malling

([ ) Dampmgllevej
41 familieboliger
centralt i Malling.




Arsberetning 2025  se—

BYGGERI BYGGERI RENOVERING BYGGERI BYGI

VI FREMTIDSSIKRER VORES BESTAENDE BOLIGER

Vores projektafdeling opdaterer og fglger op pa afdelingernes vedligeholdelsesplaner, sa vi
kan fastholde en jeevn og stabil udvikling i huslejen.

Hvert ar involveres de lokale afdelingsbestyrelser i bygningsgennemgangen, og to gange
om aret modtager de en status over hvor langt projektafdelingen er med realisering af net-
op deres vedligeholdelsesopgaver.

| en enkelt afdeling er det desveerre ngdvendigt at foretage en sa omfattende renovering,
at vi her afdeekker mulighederne for at opna tilskud fra Landsbyggefonden. Ogsa her har
beboerne gennem flere ar vaeret inddraget i processen.

| 2025 afsluttede vi en stgrre renovering af vores afdeling 9, Ngrregade i Odder, som med
stgtte fra Landsbyggefonden blandt andet fik nyt tag, altaner, dgre og vinduer, facadereno-
vering samt renovering af badevarelser og kgkkener.

108 BOLIGER | DDDER RENOVERES | DET KOMMENDE AR

| hjertet af Odder gik et omfattende renoverings-

arbejde i gang pa Parkvej og i Kildegaardsparken

(afdeling 7). Her skal der blandt andet skiftes tag,
og boligerne far nye vinduer og dgre, og opgange-
ne opgraderes.

Vi holder lgbende beboerne orienteret om projek-
tet via opdateringer pa vores hjemmeside samt i
nyhedsbreve og pa mader.

Vi forventer, at arbejdet er afsluttet i sommeren
2026.

T0 STORRE RENOVERINGSOPGAVER | MALLING

| afdeling 38, Engkaergards Allé i Malling, gik arbejdet med en total tag-
udskiftning i gang i foraret 2025. Efter planen er det sidste tag lagt inden
sommeren 2026.

| afdeling 36, Tvaergade i Malling, har vi gennem 2025 gennemfgrt en

omfattende udskiftning af flisebelaegningen pa alle stier. Et arbejde, vi
forventer er afsluttet i efteraret 2026.




DOMI Bolig

FRELLESSKAB  FFELLESSKAB  FRELLESSKAB  FFELLE

GODE FAELLESSKABER. BEDRE HJEM

Et godt hjem handler om mere end mursten, ind- | foraret 2025 praesenterede vi fire feellesskabs-

retning og vedligeholdelse. Det handler ogsa om puljer, sa beboere nu har mulighed for at sgge om

tryghed, godt naboskab og gode faellesskaber. tilskud til konkrete projekter og aktiviteter, som
fremmer fellesskaberne i - og gerne pa tveers

| DOMI Bolig har vi derfor valgt at ggre en ekstra af - vores afdelinger. Samtidig har vi opprioriteret

indsats for at stgtte de ildsjeele og beboere, som beboerkonsulent-funktionen, som hjeelper med at

arbejder for bedre fallesskaber ivores boligafde- ~ omsaette ideer til konkrete aktiviteter.

linger.

ALLE BEBOERE KAN SOGE OM DKONOMISK STOTTE FRA VORES FFELLESSKABSPULJER:

Vi har gjort det nemt
at sgge puljerne med

en vejledning pa vores
hjemmeside.

‘BAT 10-100-PULJEN

Afdelinger med et faelles-
hus, og med en eller flere
ildsjeele, kan sgge om en
"bordtennispakke’, der
bestar af et kvalitetsbord-
tennisbord, incl.

bat mv. REDSKABS-PULJEN

Puljen stgtter indkegb af
haveredskaber, sa alle ikke
behgver at investere i en
trillebgr, haekklipper osv.




Arsberetning 2025  —

SKAB  FRELLESSKAB  FFELLESSKAB  FFRELLESSKE

BEBOERKONSULENT ANSAT TIL AT FREMME FFELLESSKABER

| august realiserede vi med ansaettelsen af Anna Windfeldt Thorning
den planlagte opprioritering af beboerkonsulentfunktionen. Med
den primaere opgave at arbejde teet sammen med bade beboere,
boligorganisationen, kommunen og frivillige foreninger for at udvik-
le og fremme faellesskaber, sammenhold og medborgerskab.

At bo godt - er mere end at bo billigt og i en vedligeholdt
bolig. Selv om vi selvfglgelig godt ved, at der skal vaere styr
pa de fysiske rammer. Det gode liv rummer ogsa fzelles-
skaber og trivsel med naboer og i nseromradet.

Vores beboerkonsulent hjeelper og understgtter de
mange frivillige i vores boligomrader og besgger alle,
der vil tale med hende om, hvordan feellesskaberne kan
blomstre.

LIVET MELLEM HUSENE
Vi fortsaetter vores indsats for at hjaelpe og
. Astﬂtte ildsjeele i vores boligafdelinger.

Pa reprasentantskabets julemgde i

november var hovedemnet livet mel-
lem husene.

1 del af vores
zredygtigheds-
grategi

Mgdet kastede mange gode ideer
af sig - og blev samtidig en god
optakt til vores bestyrelseskonfe-
¥ rence i februar 26, hvor vi samle-
de alle afdelingsbestyrelser til en
hel dag med fokus pa ‘Det gode liv'.




DOMI Bolig

UFT  SERVICE DRIFT SERVICE DRIFT SERVICE

BEBOERSERVICE ER NOGET, VI DELER

Som nonprofit, almen boligorganisation sgger vi hele tiden at forene forvent-
ningerne om en betalbar husleje med gnskerne til en hgj beboerservice.

Effektivisering handler ikke alene om at spare huslejekroner. Det handler om
at fa mest muligt ud af vores ressourcer og samtidig sikre en hgj service og
attraktive arbejdspladser.

NY ORGANISERING AF VORES DRIFTSTEAM DGER EFFEKTIVITETEN

Tidligere havde vi en samlet gruppe til at passe alle boligomraderne i Beder-/Malling-
omradet. Men med afsat i gode erfaringer fra Odder, samt at vi ser frem til flere boliger
i den sydlige del af Aarhus Kommune, oprettede vi to teams og tilfgrte ekstra ressourcer
til omradet.

Det betyder, at vores driftspersonale kommer til at kende de en-
kelte afdelinger endnu bedre, og erfaringen viser, at det giver
positive resultater. Bade for medarbejdere og beboere.

| labet af 2026 igangsaetter vi arbejdet med et nyt, feelles
driftscenter i Malling til de to teams. P& den made
sikrer vi langt bedre forhold og adgang til materiel (i
dag bliver det meste opbevaret i garager rundt i de
forskellige afdelinger).




Arsberetning 2025

DRIFT  SERVICE DRIFT SERVICE DRIFT SER

BEDRE BEBOERSERVICE MED
NYT [T-SYSTEM

Viimplementerede et nyt system - NTI/
FM - i serviceafdelingen, som bade

hjeelper os med planlaegning af de DOMI
mange serviceopgaver, der lgses g
i lgbet af en uge, og som ggr det

muligt at sende sms-pamindelser

ud, nar en beboer har lavet aftale

om besgg af en viceveert. P4 sam-

me made, som de fleste kender

det fra frisgren eller tandlaegen.

Samlet betyder det en mere effektiv
drift og feerre forgaeves fremmgder.

VILD MED DET GRONNE

Enkelte afdelinger er fuldtonede 'vild med vilje’-afdelinger, andre har mere afgraensede omrader, der
er mere vilde og varierede naturomrader, for at give bedre
vilkar for planter, insekter og fugle.

Vores ansvar for en bedre biodiversitet, kan vi

ikke lgbe fra. Men hvordan forandrer vi, sa

alle fortsat gleeder sig over ankomstarealer,

feellesarealer og de grgnne opholdsrum i
afdelingen?

Vigtigst er det, at alle forstar og accep-
terer, at omlaegningerne ikke sker, fordi
vi vil spare pa vedligeholdelsen, og det
er heller ikke et udtryk for, at omrader-
ne “forsemmes”. Tvaertimod. £ndringen
sker for at tage ansvar for biodiversiteten,
klimaet og for at skabe nye oplevelser taet
pa hjemmet.



DOMI Bolig

DKONOMI QKONOMI DKONOMI  @KONOMI

VORES OKONOMI ER SUND. DET GIVER TRYGHED

Det giver tryghed for os alle, at vi har en solid feelles gkonomi, s& vi fortsat kan udvikle

vores boligorganisation til glaede for beboere og medarbejdere.

DOMI Bolig skal ikke tjene penge. Men vi skal sikre os, at vi kan imgdega uforudsete om-
kostninger og i feellesskab blandt andet kan stgtte store renoveringsopgaver.

BEVILLINGER FRA DISPOSITIONSFOND

0G ARBEJDSKAPITAL

ra dispositionsfond til tab ved fraflytning og lejeledighed

Afd. 7 | Parkevej og Kildegardsparken ( afd. 7) 34.357
Afd. 9 | Nerregade (afd. 9) 42441
Afd. 22 | Torngegade (Afd. 22) 70.039
Afd. 38 | Engkaergards Alle (afd. 38) 205.255
Afd. 48 | Lgkkegardsparken (afd. 48) 9.600
Afd. 20 | Vestergade (afd. 20) 94.143
Afd. 52 | Guldagervej (afd. 52) 6.827
Afd. 58 | Tung Hovedgade (afd. 58) 28.101

490.763

ilskud fra dispositionsfond

Afd. 12 | El-ladestander 84.625
Afd. 24 | El-ladestander 87.750
Afd. 29 | El-ladestander 89.877
Afd. 37 | El-ladestander 86.500
Afd. 12 | Hjertestarter 1.995
Afd. 18 | Hjertestarter 1.995
Afd. 20 | Hjertestarter 1.995
Afd. 24 | Hjertestarter 1.620
Afd. 28 | Hjertestarter 1.620
Afd. 31 | Hjertestarter, all inclusive aftale 5 ar 39.995
Afd. 36 | Hjertestarter, all inclusive aftale 5 &r 39.995
Afd. 37 | Hjertestarter 1.620
Afd. 38 | Hjertestarter, all inclusive aftale 5 ar 39.995
Afd. 39 | Hjertestarter, all inclusive aftale 5 ar 39.995
Afd. 28 | Ekstra uforudset omk. P& konto 115 90.000
Afd. 33 | Jord/muld til plantebed 16.855
Afd. 36 | Brugsvandstinstallation, regl. Tidligere ar -160.000
Afd. 38 | Afskrivningssaldo, kollektiv raderet 275.051
Projekt @kologiens have 125.000

866.482

Bevillinger Arbejdskapital 2025

Afd. 23 | Feellesskabspulje - Kreaklub 1.588
Afd. 34 | Feellesskabspulje - Petanque bane 498
Afd. 36 | Feellesskabspulje - Faellesskabsfest 1.955

4.041
Tilskud i alt fra hovedselskabet 1.361.286

10

BRUTTORDMINISTRATIONSBIDRAG
PR. LEJEMALSENHED

0.949 KR.

2025

3.986 KR.

2026

4.215 KR.

2021

DKC



REGNSKAB 2025 | HOVEDTAL

,&rsberetning 2025

NOMI OKONOMI  DKONOMI QOKONOMI  DKONOM

Udgifter t.kr. Regnskab 25 Budget "26 Budget 27

Repraesentantskab -og bestyrelsesudgifter 590 639 594
Personaleudgifter 8.222 9.177 9.502
Kontorhold og lokaler 2.236 2.246 2.440
Afskrivning og revision 337 300 420
Bruttoadministrationsudgifter 11.385 12.362 12.956
Ekstraordinaere udgifter 0 0 0
Udgifteri alt 11.385 12.362 12.956
Indtegter Regnskab 25 Budget "26 Budget "27

Administrationsbidrag 9.115 9.172 9.696
Lovmaessige gebyrer 1.178 870 1.170
Nybyggeri, honorar og vederlag 379 0 450
Renovering, honorar og vederlag 2.350 2.320 1.640
Nettorenter 978 0 0
Ekstraordinaere indteegter og diverse 22 0 0
Indtaegter i alt 14.022 12.362 12.956
Resultat hovedforeningen 2.637 0 0

Egenkapital t. kr.

Primo '25

Ultimo '25

Arbejdskapital 34.496 37.126
Dispositionsfonden 66.258 76.804
Egenkapital i alt 100.754 113.930

2022 2023 2024 2025
Konto 114 9.186 10.178 10.967 10.967 11.128 11.838
Konto 115 4.585 3.985 4. 744 6.116 5.843 5.702
Konto 116 46.459 21.192 30.240 54.521 46.711 32.699
Arets samlede resultat 5.260 -897 398 398 3.255 7.698

Gennemsnit pr. m2

Konto 114 54 60 65 62 62 65
Konto 115 27 24 28 35 33 32
Konto 116 276 125 178 311 260 181
Bruttoareal 168.619 168.619 169.813 175.487 179.666 180.927

Henlaeggelser til planlagt ved

Konto 120 t.kr.

ligeholdelse
40.515

40.530

41.222

42.945

45.570

45.519

Konto 120 pr. m2

240

240

243

245

254

252



...Bestyrelseskonference

| februar kunne vi for fgrste gang invitere
til bestyrelseskonference. En lgrdag i februar,
hvor alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer var invite-
ret til oplaeg, debatter og indleeg om
‘Det gode liv".

En dag, der markerede, at ‘Det gode liv’
i DOMI Bolig ikke kun handler om mursten,
husleje og hgj beboerservice.

Konferencen blev afviklet som en del af vores
baeredygtighedsstrategi, hvor vi
ogsa har sat os mal for det gode
liv mellem husene.

... Samarbejde om sundhed og trivsel

Sammen med Odder Kommune
og Frivilligcenter Odder har vi faet
en bevilling pa 3,5 millioner kroner
fra Sundhedsstyrelsen til et nyt samarbejde,
der skal fremme sundhed og trivsel
i almene boliger og lokalsamfund.

Det betyder, at vi far mulighed for at understgtte
endnu flere af de gode initiativer, der udspringer af
og i vores boligafdelinger.

For eksempel faellesspisning, beboercafeer,
temadage, motionsaktiviteter
eller noget helt andet.

2026 BYDER BLANDT ANDET PA...

...Flere nye boliger

| Marslet, Solbjerg og Malling
rykker handverkerne ind, og arbejdet
med at opfere nye, attraktive lejeboliger gar i gang.

P3 tegnebreettet har vi cirka 200 familieboliger.
Nu bliver tegningerne til byggeri. Og byggerierne
bliver i lgbet af 2027 til nye, levende boligomrader

med attraktive beliggenheder i de
tre forstadsbyer til Aarhus

DOMI



